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El Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira, en uso de sus Atribucione.s Constitucicnales y
Legales conferidas por el Decreto Municipal 237 del 14 de septiembre de 2022 y por el Acto de Posesioén
No. 2022-171.1.4.86 del 19 de Septiembre de 2022, y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que, ios sefiores CONVALLE CONSTRUCTORA S.A.S., requieren tener autorizacion previa para adelantar
obras de (LICENCIA DE CONSTRUCCION en Modalidad OBRA NUEVA - por Etapas).

Tipo de Tramite: LICENCIA DE CONSTRUCCION
Modalidad: OBRA NUEVA
Titulares del Tréamite: CONVALLE CONSTRUCTORA S.A.S.
Identificacion: 900316995-5
No. de Radicacion: 76520-1-24-0361
Fecha Legal y Debida Forma: 25-10-2024
Ficha Catastral: 765200001000000120325000000000
Matricula Inmobiliaria: 378- 281561, 378- 281562
Direccion: CALLE 42 KM 1 Cali - Palmira

. Barrio o Corregimiento: VIVERC MARINELA

SEGUNDO: Que, para tal fin radicé a través de apoderado los documentos relativos al tipo de accidn a realizar, documentos
gue contempla la Resolucion 1025 del 31 de Diciembre de 2021 del Ministerio De Vivienda Ciudad y Territorio, bajo el
numero de radicado No. 76520-1-24-0361 de Veinticinco (25) de Octubre de Dos Mil Veinticuatro (2024) de la Curaduria
Urbana Uno, ademas que conforme al articulo 2.2.6.1.2.3.4 Del Decreto 1077 Del 2015, se le hizo entrega de la liquidacién
del cargo fijo/ pago de expensas, del cual aporta constancia de pago del mismo mediante: Factura.

TERCERO: Que el propietaric Si radicé de manera completa, legal y debida forma, en los términos de los articulos
2.26.1.21.1y2.26.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015.

CUARTO: Que segun el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, La Licencia de Construccién es la
autorizacion previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacidn y zonas comunales en uno o varios predios, de
conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los
Planes Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En
las licencias de construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas
aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion.

QUINTO: Que segln el numeral 1 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Licencia de Construccién
en modalidad de Obra Nueva, es |la autorizacién para adelantar obras de edificacion en predios no construidos o cuya area
esté libre por autorizacion de demolicién total.

SEXTO: Que, el propietaric se le hizo entrega del modelo de valla a instalar como aviso del inicio del tramite ante el
despacho del Curador Urbano Uno, para su respectiva instalacion la cual evidencid después de 5 dias habiles a la
radicacion de los documentos.

SEPTIMO: Que la solicitud mencionada fue debidamente comunicada a los vecinos colindantes del predio, mediante
EDICTO y aviso de publicacién en la pagina www.curadorurbancipalmira.com e igualmente mediante valla instalada por el
interesado, donde se advierte a terceros sobre el tramite iniciado, cumpliendo de esta manera con lo preceptuado en el
Decreto 1077 de 2015.Que la solicitud mencionada fue debidamente comunicada a los vecinos colindantes del
predio,mediante edicto con fecha del dia Dos (2) y Tres (3) de Noviembre de Dos Mil Veinticuatro (2024) de la empresa
DIARIO DE OCCIDENTE.

OCTAVO: Que segln el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se podran desarrollar por
etapas los proyectos de construccion para los cuales se solicite licencia de construccion en la modalidad de obra
nueva, Para este caso, en el plano general del proyecto se identificard el area objeto de aprobacién para la respectiva
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etapa, asi como el area que queda destinada para futuro desarrollo, y la definicién de la ubicacién y cuadro de areas para
cada una de las etapas.

La norma urbanistica con la que se apruebe el planc general del proyecto y de la primera etapa servira de fundamento para
la expedicidn de las licencias de construccién de las demas etapas, aun cuando las normas urbanisticas hayan cambiado vy,
siempre que la licencia de construccion para la nueva etapa se solicite como minimo cuarenta y cinco (45) dias habiles
antes del vencimiento de la licencia de la etapa anterior.

NOVENO: Que el concejo municipal de Palmira aprobé el Acuerdo 080 de 2019, por medio del cual se adoptd un ajuste
excepcional al Plan de Ordenamiento Territorial de Palmira para incorporar predios al perimetro urbano.

DECIMO: Que el Municipio de Palmira a través de la Secretaria de Planeacion aprobé el Decreto 227 del 27 de diciembre
de 2019 que reglamenta el Acuerdo 080 de 2019, por medio del cual se adoptdé un ajuste excepcional al Plan de
Ordenamiento Territorial de Palmira para incorporar predios al perimetro urbano.

DECIMO PRIMERO: Que en el Acuerdo 080 de 2019, por medio del cual se adopté un ajuste excepcional al Plan de
Ordenamiento Territorial de Palmira para incorporar predios al perimetro urbano, se incorporé el predio con numere catastral
765200001000000120325000000000 denominado “MARINELA", de lo cual se fija imagen iddnea extraida del mencionado
acto administrativo.
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DECIMO SEGUNDO: Que, se solicité por parte de VIVERO MARINELA S.A.S, solicitud de licencia de subdivisién ante el
Curador Urbanc uno de Palmira, para el predio Codigo Catastral 76520000100120325000, la cual fue concedida bajo
resolucion No 1986 de fecha 18 de Diciembre de 2018, generando asi dos predios cuyas areas son: 11.364.54 y 71.650.60.

DECIMO TERCERO: Que la mencionada subdivisién fue elevada a escritura en la notaria No 2 del circulo notarial de
Palmira, bajo escritura No 4.163 y registrado en la Oficina de Instrumentos Publicos de Palmira, obteniéndose del
mencionado acto los numeros de matriculas 378-63136 [/ 378-216270. Ademas de los numeros catastrales
76520000100120325000 / 76520000100124370000.

DECIMO CUARTO: Que el sefior Eduardo Alfonso Correa Valencia, interpuso Accion Popular argumentando: “la proteccién
de derechos e infereses colectivos invocando la proteccién de los derechos a la moralidad administrativa, defensa del
patrimonio publico y del medio ambiente que estima vulnerados con la aprobacién del Acuerdo 080 del 16 de agosto de
2019 por medio del cual se adopta el ajuste excepcional al Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmira, para
incorporar predios al perimetro urbano” y el Decreto 227 del 27 de diciembre de 2018 que lo reglamenta.

DECIMO QUINTO: Que el sefior Eduardo Alfonso Correa Valencia en la demanda solicité como medida cautelar la
suspension provisional de los efectos del Acuerdo 080 de 2019 y del Decreto 227 de 2019.

DECIMO SEXTO: Que del asunto conocid en primera instancia el Juzgado Sexto Administrativo de Santiago de Cali, el cual,
en Auto del 17 de noviembre de 2020, decreté la medida cautelar de suspension provisional de los efectos del Acuerdo
Municipal No. 080 del 16 de agosto de 2019 y del Decreto No. 227 del 27 de diciembre de 2019. Asimismo, acepto la
solicitud de coadyuvancia presentada por la Defensoria del Pueblo Regional Valle del Cauca y oficié al Concejo Municipal de
Palmira y a las Curadurias Urbanas del municipio con miras a comunicar la decision adoptada.
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DECIMO SEPTIMO: Que Ia ley 2079 del 14 de enero de 2021 establece que la Actuacién Urbanistica, viene a concretar la
decision administrativa que contiene la accidn urbanistica, ella concreta la decisién tomada al interior del POT a través de
Actos administrativos de carécter particular y concreto que consolida situaciones juridicas, las cuales la autoridad
competente debera respetar los derechos y obligaciones que se derivan de tales actos. Lo anterior la sentencia C-192 de
2016 de la Honorable Corte Constitucional lo determina como: concepto de derechos adquiridos, circunscribiéndolos a “las
situaciones juridicas individuales que han quedado definidas y consolidadas bajo el imperio de una ley y que, en tal virtud,
se entienden incorporadas valida y definitivamente o pertenecen al patrimonio de una persona.” De tal forma, existira un
derecho adquirido cuando durante la vigencia de fa ley, el individuo logra cumplir con todos y cada uno de los requisitos
establecidos en ella, configurandose la existencia de una determinada posicién o relacién Juridica.

DECIMO OCTAVO: Que el Decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.1.2 paragrafo, expone: Pardgrafo. Si durante el término
que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicion del acto administrativo que otorgue Ia
licencia o autorice la modificacién, se produce un cambio en ilas normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a
consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias
urbanisticas, el solicitante tendré derecho a que la licencia o la modificacion se le conceda con base en la norma urbanistica
vigente al momento de la radicacién de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en legal y debida forma.

DECIMO NOVENO: Que la empresa VIVERO MARINELA S.AS. identificada con NIT 891300900-4 es titular en la actualidad
de la Resolucion No 0726 la cual concede licencia de urbanismo para el proyecto denominado: PROYECTO URBANISTICO
POR ETAPAS EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DENOMINADO “MARINELA” en el predio identificado catastralmente
con numero predial: 765200001000000120325000000000 y matricula inmobiliaria 378-63136 y 378-216270 radicada en la
Curaduria Urbana Uno de Palmira el 22 de septiembre de 2020 , expedida el 06 de noviembre del mismo afio y con fecha de
ejecutoria el 23 de noviembre de 2020, resolucién concedida por el entonces curador urbano uno, arquitecto Fernando
Rodriguez Lozano.

VIGESIMO: Que la empresa VIVERO MARINELA S.AS. identificada con NIT 891300900-4, solicitd la modificacion a
Licencia -Vigente de la Resolucion No 0726 la cual concede licencia de urbanismo para el proyecto denominado:
PROYECTO URBANISTICO POR ETAPAS EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DENOMINADO “MARINELA” en el
predio identificado catastralmente con nimero predial: 765200001000000120325000000000 y matricula inmobiliaria
378-63136 y 378-216270, para la cual se radico el dia 30 de septiembre de 2022 y se expidié Resolucion 0807 del 13 de
Diciembre de 2022 con la cual concedié Modificacion a Licencia Vigente.

VIGESIMO PRIMERO: Que la empresa VIVERO MARINELA S.AS. identificada con NIT 891300900-4, solicité la
modificacion a Licencia Vigente de la Resolucion No 0726 la cual concede licencia de urbanismo para el proyecto
denominado: PROYECTO URBANISTICO POR ETAPAS EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DENOMINADO
“MARINELA” en el predio identificado catastralmente con nimero predial: 765200001000000120325000000000 y matricula
inmobiliaria 378-63136 y 378-216270, para la cual se radico el dia 04 de octubre de 2023 y se expidié Resolucion 0386 del
14 de Noviembre de 2023 con la cual concedié Modificacion a Licencia Vigente.

VIGESIMO SEGUNDO: Que la empresa VIVERO MARINELA S.AS. identificada con NIT 891300900-4, solicité la Prérroga
de la Resolucién No 0726 la cual concede licencia de urbanismo para el proyecto denominado: PROYECTO URBANISTICO
POR ETAPAS EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DENOMINADO “MARINELA" en el predio identificado catastralmente
con ndmero predial: 765200001000000120325000000000 y matricula inmobiliaria 378-63136 y 378-216270, para la cual se
radico el dia 05 de octubre de 2023 y se expidié Resolucion 0788 del 16 de Noviembre de 2023 con la cual se concedid.

VIGESIMO TERCERO: Que, una vez realizada la revision técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitectdnica del
proyecto, el curador urbano elevé un acta de observaciones y correcciones en la que se informé al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones y aclaraciones que debia realizar al proyecto y los documentos adicicnales que debe aportar
para decidir sobre la solicitud. de las cuales se corre traslado al peticionario para su respectiva correccién y ajuste a través
del Acta de Observaciones.

VIGESIMO CUARTO: Que, el Apoderado se le concedié un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al
requerimiento. Plazo que podria ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias
habiles. Durante este plazo se suspende el término para la expedicién de la licencia, el cual, salvo renuncia expresa, se
reanudara el dia habil siguiente al vencimiento del término maximo con el que cuenta el solicitante para dar respuesta al
acta de observaciones.

VIGESIMO QUINTO: Que, a través de oficio con radicado RCO-101-13.03-24-2901 (Seis (06) de Noviembre de Dos Mil
Veinticuatro (2024), , en la ventanilla Unica de la CURADURIA URBANA 1, el peticionario presenta las correcciones
requeridas en el acta de Acta de Observaciones.

VIGESIMO SEXTO: Que, una vez hecha la revisién a las correcciones y solicitudes realizadas por el equipo técnico y
juridico del CURADOR URBANO 1, se observa que estas cumplen los requerimientos realizados en el Acta de
Observaciones, encontrando viable la expedicién de la licencia.
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VIGESIMO SEPTIMO: Que, en virtud de lo anterior se profirid el acto de trdmite de viabilidad con fecha Veintidds (22) de
Noviembre de Dos Mil Veinticuatro (2024) de la emision de la licencia sobre el proyecto que se comunica al interesado por
escrito, y en el que ademas se le requiere para que aporte los documentos sefialados en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto
1077 de 2015, los cuales deberén ser presentados en un término maximo de treinta (30) dias habiles contados a partir del
recibo de la comunicacidn de la expedicién de la respectiva acta de viabilidad la cual cuenta con el nlimero interno
CU01_AV-0451 Durante este término se suspendio el trdmite para la expedicién de la licencia.

VIGESIMO OCTAVO: Que el proyecto estd suscrito por los siguientes profesionales con sus respectivas certificacion de
experiencia profesional:

Directer C onstiisssn: Arquitecto: Matricula:
HEee pEcia: ANDRES MAURICIO ANGULO ROJAS A25972008-16865520
sraitsets DiserRador: Arquitecto: Matricula:
gquilecio ibenagpr; HENRY CAMILO CASTRILLON DUQUE A76042008-16286493
- > Ingeniero: s .
Ingeniero Estructural: JUAN RAUL SOLARTE GUERRERO Matricula: 876 CAU
FA 0L ] Ingeniero: : :
Disefiador Estructural: JUAN RAUL SOLARTE GUERRERO Matricula: 876 CAU
Ingenierc Geotecnista: lnd=pieie Matricula: 76202-05497
¢ i CARLOS HUMBERTO PARRA SERNA ;
Ingenieria:

Revisor Estructural: Matricula: 68202-76671 STD

SILVIA MARGARITA MANTILLA FLOREZ

VIGESIMO NOVENO: Que hacen parte integral de este acto administrativo, |os siguientes planos y documentos:

PROPjE AD
HORIZONTAL

ARQUITECTONICOS ESTRUCTURALES URBANISTICOS TOPOGRAFICOS
13 ; 31 4
(o]

TRIGESIMO: Que, el peticionario hace cumplimiento de Acta de Viabilidad al CURADOR URBANO 1, bajo los radicados en
ventanilla unica RCO-101-13.03-24-3136 del Tres (03) de Diciembre de Dos Mil Veinticuatro (2024).

TRIGESIMO PRIMERO: Que, el peticionario aporté copia del pago del impuesto Municipal de delineacién urbana con la

No. IMPUESTO ~ VALOR
3000082496 $ 14.360.040

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA FECHA: 02-12-2024

TRIGESIMO SEGUNDO: Que acorde con la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Palmira -
Acuerdo Municipal No. 080 del 16 de agosto de 2019 y del Decreto Municipal No. 227 del 27 de diciembre de 2019, el predio
se encuentra localizado en el drea de actividad RESIDENCIAL con Tratamiento Urbanistico de DESARROLLO, donde &l
uso de VIVIENDA MULTIFAMILIAR se considera PRINCIPAL.

TRIGESIMO TERCERO: Que analizada la documentacién se encontré que se da cumplimiento a lo establecido en la Ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y las normas urbanisticas y de edificacién aplicables al predio, asi:

- Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Palmira - Decreto Municipal 192 de 2014,
- Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

En mérito de lo anterior, el Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira,

Articulo 1. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad OBRA NUEVA - por Etapas, al proyecto
arquitecténico denominadec BAYAN ETAPA Il Apartamentos - Proyecto VIS (VIVIENDA MULTIFAMILIAR) ubicado en el
CALLE 42 KM 1 Cali - Palmira VIVERO MARINELA de propiedad de CONVALLE CONSTRUCTORA S.A.S., como titular
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de los derechos de dominio del predio identificado con niimero catastral 765200001000000120325000000000 y matricula
inmobiliaria nimero 378- 281561, 378- 281562.

CANTIDAD DE UNIDADES SEGUN USO | '
uso Pty AREA M2 ML
Uso

UNIDADES USO PRIN. ESTACIONAMIENT

GENERAL TP %5 | oBRA REFOR. CERR

_ ADECU. | AMPLI | MODIF DEMOL
: o oanmie | MUBY | romal | inTern | wisran | NUEVA ESTRU A
VIVIENDA | MULTIFAMILIAR A
| L E 80 80 80 B0 5.085.69 E E 7 T E E

BAYAN
AREAS Y CANTIDADES GENERALES ETAPA 3

. AREA CONSTRUIDA P WADA £ APARTAMENTO B3 i i e S T :
AREA PRWADA LiIBRE APARTAMENTO TIPO

IDAD DE APARTAMENTOS ¥ PISO 2 ‘ 8 Und,
CANTIDAD DE PISCS PORTORRE e A B S R e

_ CANTIDAD DE SERVICIOS SANTTARICS " iund,

AL DE F’AHO:UEADEROS 1% cada l\m pam reszdemes J.f ix cadé 5‘}*\; para v;:s&antes} S Bi}Und

13, CANTIDAD TOTAL DE SALONES SOCIALES

| 13 INDICE DE OCUPACION
14. INDICE DE CONSTRUCCION.

BAYAN i
2. CUADRO AREAS DECONSTRUCCION

T 5 x ; F = :49 16m? A 549,16m° 5
2, TORRES 548,63nT 547,36 549,16n° 548,16m* 549,160 549,16m* 545,16m* 549,16m° 549,26m* 549,16m>
3. TORREC 508.48m° | 506,91 508,70n% 508,70m* | 508,70my 508,70m* 508,70m* 508,70m* 508,70m* 508,70m° [
4 TORRED 482,670 473,75m° 482,20m° £75,75m* 482,20m7 479,75m* £82,20m* 479,75m% 482,20m* 4£79,75m*
5. PORTERIA 48,55m* i = = e = = _ =
5. SALONSOCTIAL 134,32 - = - — — — — — —
7. — = = —
d AREA TOTAL CONSTRUIDA

21.087,51m*

BAVAN I
2. CUADRO'AREAS GECONSTRUCCIGN ETAPAR

AREA TOTAL CONSIRUIDA
5.085,69m7
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AREAS Y CAN'HDJ&DES GENERALES
, if
1. AREACONSTRUIDA PRVADA APARTAMEN A e

" AREA PRAVADA LIBRE APARTAMENTO TiPO - TORRES A-B
AREA CUNS; RU EUA PRWADI—'R ﬁePARTAMENQ G- "PO- JDRRE C

" AREA PRIVADA LIBRE APARTAMENTO TiPO - TORRE €
AREA CONSTRI DA PRIVADA APARTAMENTO TIPG- TORRE D _

" AREAP PRNADA LIBRE APARTAMENTC TIPG - TORRE D

e éAD um

" CANTIDAD TOTAL DE PARQUEADERCS TIPC PARA RESIDENTES _ 315 Und.

CANTIDAD TOTAL DE PARQUEADERCS PMA PARAVISTANTES 2Und.

: Cﬁ.N DADTUTAL DE UN%MGESDE ALMACENAMiENTD DE RESJBUOS SOUDCIE IU A R,S }
2 'CANTIDAD TOTAL DE SALONES SOCIALES

13, NDICE BE OCUPACIOM I e R i A
14. INDICE DE CONSTRUCCION 1,51

BAYAN
1 CUADRG AREAS DE OCU PAC!ON GENER}-\L

1,1 AREADE OCU PACION 2.273,98m"
1,2 AREA LIBRE 11.551,51m>
1.2.1 PARQUEADEROS RESIDENTES 7.086,2507
1.2.2 PARQUEADERCS VISITANTES 456,90m°
1.2.3 AREA COMUNAL PISCINAS 387,20m"
1.2.4 AREA SUBESTACION ELECTRICA 48,0007
1.2.5 ZONAS VERDES Y ANDEMES 3.623,16m"
BAYAN L e D
1. CUADRO AREAS DE oc mcmm i}E LOTE ETAPAS
508,18m"
1,2 AREA LIBRE 2.302,35m°
1.2.1 PARQUEADERDS RESIDENTES 1.621,7207
1.2.2 PARCUEADERQS VISITANTES 0,00m*
1.2.4 ZONAS VERDES Y ANDENES 680,630
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Articulo 2.: Notificar de la presente Resolucion a la sefiora SULY ANDREA CELIS SILVA, como apoderada de los titulares
del predio identificado con nlimero catastral 765200001000000120325000000000 y matricula inmobiliaria niimero 378- 378-
281561, 378- 281562.

Lo anterior de acuerdo con los disefios presentados y aprobados por este despacho los cuales hacen parte integral de esta
licencia.

Los cuadros de areas detallados del edificio aprobado, donde se encuentran especialmente las areas de cada una de las
unidades privadas se encuentran consignados en los planos arquitecténicos, los cuales hacen parte integral del presente
acto administrativo. Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 182 del Decreto 019 de 2012, en el articulo
2.26.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015 y en oficio 2015EE0107129 expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

CONSIDERACIONES DE NORMA (ver documento anexo)

e  Debera cumplir con todo lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 Obligaciones del titular de la licencia “Decreto 1077 de 2015"
modificado por el articulo 11 del Decreto 1203 de 2017, asi mismo con todas las demas normas relacionadas con el ejercicio de la
construccion y demas normas ambientales y de eliminacién de todo tipo de barreras a personas discapacitadas o con movilidad
reducida. (Hace parte integral de la presente resolucion las “Consideraciones de Norma para la Construccion” adjunta al presente
acto.

e La presente Resolucién de Licencia de Consfruccién tiene una vigencia maxima de TREINTA Y SEIS (36) meses prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de Doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga
debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia. (Decreto 1783 del 20
de diciembre de 2021).

e Contra el acto administrativo que resuelve una solicitud de licencia o modalidad de licencia de construccién o urbanismo proceden
los recursos de la via gubernativa, o revocatoria directa los recursos de reposicion y en subsidio el de apelacion contra el acto

" administrativo que concede la licencia primero contra el mismo funcionario que lo expidid y el segundo ante la oficina de Planeacién
Municipal piso 3 torre de la alcaldia. .

Nota: Los planos aprobados y la informacion consignada en los mismos, forman parte integral de la Licencia. La Curaduria Urbana Uno de
Palmira, no asume responsabilidad por la inobservancia de lo expuesto en esta resolucién y las gue de ellas se deriven.

NOTIFIQUE CUMP

Dado en Palmira a Jo}«-Bi%ﬁ 0) dias del}(e ‘e Diciembre del afio D\s Mil Veinticuatro (2024).
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76520-1-24-0361 25-10-2024

El Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira, en uso de sus Atribuciones Constitucionales y Legales conferidas por el
Decreto Municipal 237 del 14 de septiembre de 2022 y por el Acto de Posesién No. 2022-171.1.4.86 del 19 de Septiembre de
2022,y

CONSIDERANDO:

PRIMERO: Que hace tramite ante el Curador Urbano N° 1 de Palmira la solicitud que a continuacién se describe:

Tipo de Solicitud OTRAS ACTUACIONES

Modalidad: APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Titular de la Solicitud CONVALLE CONSTRUCTORA S.A.S.

Identificacién: 900316995-5

No. de Radicacion: 76520-1-24-0361

Fecha de Racicacion: 25-10-2024

Ficha Catastral: 765200001 000000120325050000000

Matricula Inmobiliaria: 378- 281561, 378- 281562

Direccién: CALLE 42 KM 1 Cali - Palmira

Barrio o Corregimiento: VIVERO MARINELA

SEGUNDO: que para tal fin presentd los documentos a que hace referencia la resolucién 1025 del 31 de diciembre de 2021, del
Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio.

TERCERO: Que ell peticionario aportc Resolucion No. 0502 del Diez (10) de Diciembre de Dos Mil Veinticuatro (2024) por medio del
cual se concede LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA del proyecto denominado BAYAN ETAPA
Il Apartamentos - Proyecto VIS (VIVIENDA MULTIFAMILIAR).

CUARTO: Que también presentd como documento adicional los planos arquitectdnicos con el contenide de las areas privadas y
comunes del predio en mencion,

QUINTO: Que el proyecto esta suscrito por los siguientes profesionales:

Arguitecto: Matricula:

R EGIsenad HENRY CAMILO CASTRILLON DUQUE A76042008-16286493

SEXTO: que una vez revisados los documentos téenicos y legales que acompafian la propuesta, el curador urbano elevé un acta de
observaciones y correcciones en la que se informé al selicitante sobre las actualizaciones, correcciones y aclaracicnes que debia
realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud. de las cuales se corre traslado al
peticionario para su respectiva correccion y ajuste a través del Acta de Observaciones.

SEPTIMO: Que, a los propietarios se le concedié un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al requerimiento. Plazo que
podria ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias habiles. Durante este plazo se suspende &l
término para la expedicién de la licencia, el cual, salvo renuncia expresa, se reanudara el dia habil siguiente al vencimiento del término
maximo con el que cuenta el solicitante para dar respuesta al acta de observaciones.

OCTAVO: Que, a través de oficios con radicados RCO-101-13.03-24-3152 (Cinco (05) de Diciembre de Dos Mil Veinticuatro (2024), en
la ventanilla Unica de la CURADURIA URBANA 1, el peticionaric presenta las correcciones requeridas en el acta de Acta de
Observaciones.

NOVENO: Que, una vez hecha la revisién a las correcciones y solicitudes realizadas por el equipo técnico y juridico del CURADOR
URBANO 1, se observa gue estas cumplen los requerimientos realizados en el Acta de Cbservaciones, encontrando viable la
expedicion de la licencia.

DECIMO: Que, en virtud de le anterior se profirid el acto de tramite de viabilidad notificado con fecha Once (11) de Diciembre de Dos
Mil Veinticuatro (2024) de la emision de la licencia sobre el proyecto que se comunica al interesado por escrito, y en el que ademas se le
requiere para que aporte los documentos sefialados en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015, los cuales deberan ser
presentados en un término maximo de treinta (30) dias habiles contados a partir del recibo de la comunicacién de la expedicion de la
respectiva acta de viabilidad la cual cuenta con el nimero interno CUO1_AV-0474 Durante este término se suspendio el tramite para la
expedicion de la licencia

DECIMO PRIMERO: Que hacen parte integral de este acto administrativo, los siguientes planos y documentos:

PROPIEDAD
HORIZONTAL

. & s 12 5

ARQUITECTONICOS ESTRUCTURALES URBANISTICOS TOPOGRAFICOS

[
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DECIMO SEGUNDO: Que el peticionaric hace cumplimiento de Acta de Viabilidad al CURADOR URBANO 1 ya que los planos fuercn
aportados en la radicacion inicial.
En mérito de lo anterior, el Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira,

RESUELVE:

ARTICULO 1: Expidase la Aprobacién de planos de alinderamientc y cuadro de &reas para el scmetimiento a régimen de Propiedad
Horizontal del Proyecto denominado ““CONJUNTO RESIDENCIAL BAYAN ETAPA III-PROYECTO VIS” del predio
ubicado en la CALLE 42 KM 1 PALMIRA - CALI, VIVERC MARINELA,, identificado con numero catastral
765200001000000120325000000000 y matricula inmobiliaria nimero 378- 281561, 378- 281562 con las siguientes
caracteristicas:

vor | v | |

ﬁ'w
|

Z ; BRE TOT
CUBIERTA ESCUBIERT DEUSO  CURIERTA ESCUBIERTCONSIRUID
PORTERIA, LOBBY, UARS, ZONA SOCIAL
ACCESO GRAL Y PARDIUEADERC DEVISITANTES
PARQUEADERDS BE0 00 142
i ZONAS CIRCULACION Y MANIOBRAS, 2. SOCIALES ¥ Z. VERDES, ANDENES 1.342,35 M2
i JAURCS ESTRUCTURALES 5416 M2
PUNTQS FUCS Y CORREDORES 60,38 M2
APTOS: C-301 AL C-108 394,64 M2
SUBTOTAL TAAS4MA2IT342,35 02| S50.00M2| 394.68M2|  000M2| 508,188
Im:@mm&m 394,66 M2
: MURDS ESTRUCTURALES 54,16 42
* | PUNTOS FLIOS ¥ CORREDGRES 58,11 %2
SUBTOTAL 112,27 M2 384,68 M2 506,91 M
APTOS: G301 AL T-308 294,64 M2
3 MURCS ESTRUCTURALES C BaIEM2
FUNTOS FIJOS Y CORREDORES 59,50 M2
SUBTOTAL 114,06 M2 394,64 12 508,70 .
APTOS: 0401 AL C-408 394,64 M2
i HURCS ESTRUCTURALES 54,16 M2
PUNTOS FUOS Y CORREDORES 59,90 M2
SUSTDTAL 114,06 M2 304,64 M2 508,70 ]
APTOS: C-501 ALC-508 394,64 M2
% MURDS ESTRUCTURALES 54,16 M2
PUNTOS FIIOS Y CORREDORES 58,50 M2
SUBTOTAL 114,06 M2 394,64 W2 508,70 1]
AFTOS: €601 ALCH08 384,64 M2
& |MuRoSESHRUCTURALES 54,1602 A
FUNTOS FI105 ¥ CORREDORES 59,90 M2
SUBTOTAL 114,06 M2 394,68 842 508,70 M|
APTOS: G701 ALC-708 3 394,54 M2
¥ MURCS SSTRUCTURALES 54,16 M2
PUNTOS FIJOS ¥ CORREDORES 58,50 M2
SUBTOTAL 114,05 M2 354,68 M2 508,70 M|
APTOS: C-801 AL C-808 394,64 M2 i
i MUROS SSTRUCTURALES 54,16 M2
PUNTDS FUGS Y CORREDDRES 53,50 M2
SUSTOTAL 114,06 M2 364,68 M2 508,70 M
AFTOS: C-501 AL G208 394 64 M2
g MURCS ESTRUCTURALES 54,16 M2
PUNTOS FLIOS Y CORREDORES 59,90 M2
|SUBTOTAL 114,062 394,64 M2 508,70
APTOS: C-1001 AL C-1008 394,54 M2
10 [MURGS ESTRUCTURALES 54,16 M2
PUNTOS FiJOS ¥ CORREDORES 55,90 M2
SUBTOTAL ‘ 114,06 M2 354,64 M2 508,70 M|
CUBIERTA 430,15 M2
TOTAL 11390882 1772.50M2] SE0,00M2| 3.94540M2|  0.00M2| 5.085.69 M|
1
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Articulo 2.: Notificar de la presente Resolucion a la Sefiora SULY ANDREA CELIS SILVA, como apoderada de los propietarios del
derecho de dominio del predio identificado con nimero catastral 765200001 000000120325000000000 y matricula inmobiliaria
nimero 378- 281561, 378- 281562.

Articulo 3. La presente actuacién no permite ningun tipo de modificacion al proyecto aprobado, por lo tanto, de presentarse serén

responsables tanto el propietario come el constructor de la cbra ante |as entidades responsables de |a aplicacion de las sanciones
legales vigentes,

Articulo 4. Contra lo presentado proceden los recursos de ley. ' /_\

NOTIFIQUESEY CUMPLASE

Dado er}/Palml  a I65©nge (11) dias del n}g leDiciembre del afio D# Mil Veinticuatro (2024).
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