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El Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira, en uso de sus Atribuciones Constitucionales y
Legales conferidas por el Decreto Municipal 237 del 14 de septiembre de 2022 y por el Acto de Posesién
No. 2022-171.1.4.86 del 19 de Septiembre de 2022, y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que hace tramite ante el Curador Urbano N° 1 de Palmira la solicitud que a continuacion se

describe:
Tipo de Tramite: CONSTRUCCION
Modalidad: AMPLIACION
Titular del Tramite: JORGE EDINSON ROJAS MAHECHA
Identificacion: 94.314.817
No. de Radicacion: 76520-1-22- 0688
Fecha de Radicacion: 03-10-2022
Ficha Catastral: 01-01-0748-0024-000
Matricula Inmobiliaria: 378-82320
Direccion: CALLE 12B No. 24-52
Barrio o Corregimiento: LAS AMERICAS

SEGUNDO: Que los titulares solicitaron una licencia urbanistica para ejecutar la(s) siguiente(s) obra(s): Adelantar [a obra de
construccion de una edificacion de 3 pisos, destinada al uso de vivienda Bifamiliar.

TERCERO: Que la(s) construccion(es) se destinara(n) al siguiente(s) Uso(s): Tipo de construccidn: Vivienda Bifamiliar

CUARTO: Que de conformidad con lo sefialado en la Ley 388 de 1997 y demas decretos reglamentarios, entre ellos el
Decreto 1077 de 2015, se deja constancia que en ninguno de los documentos presentados ante este despacho se evidencia
que el proyecto de edificacion objeto de la presente solicitud se encuentra inscrita o hace parte de un area de terreno con
afectacién de cualquier tipo.

QUINTO: Que acorde con la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Palmira - Acuerdo 028 de
febrero 06 de 2014 (planos A33, A37 y A42), el predio se encuentra localizado en el sector normativo $-17 en un area de
actividad RESIDENCIAL NETA con tratamiento urbanistico de CONSOLIDACION, donde el uso de Vivienda Unifamiliar se
considera PRINCIPAL en el sector.

SEXTO: Que una vez verificados los requisitos estipulados en la Resolucion No. 1025 del 31 de diciembre de 2021 emitida
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, se corrobora que la solicitud Licencia de CONSTRUCCION maodalidad
Ampliacion fue radicada en legal y debida forma el 03 de Octubre del afio 2022 ante el Curador Urbano No. 1 de Palmira
Valle, bajo el radicado: 76520-1-22-0688.

SEPTIMO: Que el proyecto esta suscrito por los siguientes profesionales con sus respectivas certificacién de experiencia
profesional:

Ingeniero Civil

Direccion De Construccion: JORGE EDINSON ROJAS MAHECHA Matricula: 7620261122

Arquitecta Civil

YUBIZA TRUJILLO DIOSA Matricula: 767007351

Arquitecta disefiadora:

. ! Ingeniero A
Disefiador estructural: JORGE EDINSON ROJAS MAHECHA Matricula: 7620261122

(O 317-6496432 _317-6155022 @ 602 2685537 Q Calle 32 No.29-58 ) tramites@ curadorurbanol palmira.com




CURADOR

URBANO

ARQ. LUIS EDWARD REINOSO CASTRILLON

LICENCIA DE CONSTRUCCION Modalidad: AMPLIACION

No. ) . 24 meses a partira PO Pagina
Rasolsian: 0791 Vigencia: de cjecutoria | O+ Radicacion: | 76520-1-22-0688 | T\
Fecha NOVIEMERE 23 DE — : '
Resolucion: 2.022 Mat. Inmobiliaria. 378-82320 Fecha Radicado: 03-10-2022 2

Disefiador de elementos no Ingenierc Civil —

estructurales: JORGE EDINSON ROJAS MAHECHA Msmicile: ve2028 TE

. - e Ingeniero I
Ingeniero civil geotecnista: MAURICIO JAIR DRADA SALAZAR Matricula: 7620265457

OCTAVO: Que conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el solicitante realizé
el pago del cargo fijo correspondiente a la liquidacion de las expensas del proyecto presentado.

NOVENO: Que la solicitud mencionada fue debidamente comunicada a los vecinos colindantes del predio, mediante citacion
enviada por correo certificado el dia 04 de Octubre del afio 2022, e igualmente mediante valla instalada por el interesado,
donde se advierte a terceros sobre el trémite iniciado, cumpliendo de esta manera con lo preceptuado en el Decreto 1077 de
2015.

DECIMO: Que a partir de Ia revision de los documentos legales y técnicos presentados se determind que la solicitud y el
proyecto se encuentran ajustados conforme a la reglamentacion vigente aplicable para este tipo de edificaciones, por tanto
se procede a emitir el acta de viabilidad del proyecto.

DECIMO PRIMERO: Que actuando de conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.3.1, el
paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.3.5 y el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015, este despacho expidio el dia 21 de
Noviembre de 2022 el documento denominado Acto de Viabilidad, por medio del cual se informa al titular, la viabilidad de
expedicion de la licencia solicitada, y requiriéndole adjuntar los documentos relacionados en dicho documente (Pagos de
impuesto de delineacion urbana y expensas).

DECIMO SEGUNDO: Que la notificacion del Acto de Viabilidad se hizo el dia 22 de Noviembre de 2022, a través del fitular.

DECIMO TERCERO: Que con fecha del 22 de Noviembre de 2022, el titular adjuntd los pagos requeridos en el Acto de
Viabilidad. ‘

DECIMO CUARTO: Que hacen parte integral de este acto administrativo, los siguientes planos y documentos:

PLANIMETRIA

ARQUITECTONICOS ESTRUCTURALES URBANISTICOS PROPIEDAD HORIZONTAL TOPOGRAFICOS
3 3 - - -

DECIMO QUINTO: Que en cumplimiento de lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de
2015 medificado por el articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, el Curador Urbano verificé que el contribuyente pagé las
obligaciones tributarias que se causen con ocasion de la expedicion de la presente licencia, asi:

INFORMACION SOBRE IMPUESTOS

No. IMPUESTO VALOR
3000059333 $ 260.376

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA

DECIMO SEXTO: Que el Art. 181 del Decreto 0019 del 10 de enero de 2012, el cual modificé el articulo 83 de la Ley 388 de
1997, el cual establece que el cobro de la plusvalia sélo sera exigible cuando se haya liquidado e inscrito en- el folio de
matricula inmobiliaria.

DECIMO SEPTIMO: Que los solicitantes de licencia anexan Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria Nos.
378-82320 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos puiblicos, el 04 de Octubre de 2022 v revisado el documento
por este diespacho se verifica qué en ninguna de sus anotaciones, se encuentra inscrito el efecto de PARTICIPACION DE
PLUSVALIA.

DECIMO OCTAVO: Que analizada la documentacién se encontré que se da cumplimiento a lo establecido en la Ley 388 de
1997, el Decreto 1077 de 2015 y las normas urbanisticas y de edificacion aplicables al predio, asi:

-  Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Palmira - Acuerdo 028 de febrero 06 de 2014.

- Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

En mérito de lo anterior, el Primer Curador Urbano del Municipio de Palmira,

RESUELVE |

Articulo 1. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad AMPLIACION, al proyecto arquitecténico denominado
“CASA ROJAS” (VIVIENDA BIFAMILIAR DE TRES PISOS, ADICION DE TERCER PISO CON LOSA DE CUBIERTA), ubicado
en la CALLE 12B No. 24-52 del barrio LAS AMERICAS de propiedad de JORGE EDINSON ROJAS MAHECHA, con las
siguientes caracteristicas:

(O 317-6496432 _317-6155022 €& 602 2685537 Q@ calle 32 No. 29 - 58 @ tramites@ curadorurbanol palmira.com



CURADOR

URBANO

ARQ. LUIS EDWARD REINOSO CASTRILLON

LICENCIA DE CONSTRUCCION Modalidad: AMPLIACION
No. ) . 24 meses a partira . e Pagina
Resolucion: 0791 Vigencia: de ejecutoria No. Radicacién: 76520-1-22- 0688 No.
Fecha NOVIEMBRE 23 DE g : .
Besolusién: 2.022 Mat. Inmobiliaria. 378-82320 Fecha Radicado: 03-10-2022 3
1. AREAS A LICENCIAR VIVIENDA
CANTIDAD DE UNIDADES SEGUN USO
uso SfiersT AREA M2 ML
uso
GENERAL TIPO UNIDADES USO PRIN. | ESTACIONAMIENTOS | oo, apecy. | awpes. | wooie, | REFOR. | pEMOL
Vis | Vis | NUEVA : £ “|Eestru | . | CERRA
ANTIG | NUEVA | TOTAL | PART [ o= | B~
VIVIENDA | BIFAMILIAR
1 1 2 2 - - - - 85.65 - - - -
2. CUADRO DE AREAS
AREA| LOTE LIBRE | 1er PISO | 2do PISO| 3er PISO | 4to PISO | 5to PISO | 6to PISO |[TERRAZA| # EDIF| TOTAL Pl:OS 1.O. I1.C.
M2 105,00 21,76 83,244 85,65 85,65 - - - - 1 254.54 3 0,74 242

Lo anterior de acuerdo con los disefios presentados y aprobados por este despacho los cuales hacen parte integral de esta
licencia.

Los cuadros de éreas detallados del edificio aprobado, donde se encuentran especialmente las areas de cada una de las
unidades privadas se encuentran consignados en los planos arquitectonicos, los cuales hacen parte integral del presente
acto administrativo. Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 182 del Decreto 019 de 2012, en el articulo
2.26.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015 y en oficio 2015EE0107129 expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

CONSIDERACIONES DE NORMA (ver documento anexo)

e Debera cumplir con todo lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 Obligaciones del titular de la licencia “Decreto 1077 de
2015" modificado por el articulo 11 del Decreto 1203 de 2017, asi mismo con todas las dem&s normas relacionadas con el
ejercicio de la construccion y demds normas ambientales y de eliminacién de todo tipo de barreras a personas
discapacitadas o con movilidad reducida. (Hace parte integral de la presente resolucién las “Consideraciones de Norma para
la Construccion” adjunta al presente acto.

e La presente Resolucion de Licencia de Construccién tiene una vigencia maxima de VEINTICUATRO (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de Doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria, La
solicitud de prorroga deberé formularse dentre de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva
licencia. (Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021).

e Contra el acto administrativo que resuelve una solicitud de licencia o modalidad de licencia de construccién o urbanismo
proceden los recursos de la via gubernativa, o revocatoria directa los recursos de reposicion y en subsidio el de apelacion
contra el acto administrativo que concede la licencia primero contra el mismo funcionario que lo expidié y el segundo ante Ia
oficina de Planeacién Municipal piso 3 torre de la alcaldia.

Nota: Los planos aprobados y la informacién consignada en los mismos, forman parte integral de la Licencia. La Curaduria Urbana Uno de
Palmira, no asume responsabilidad por la inobservancia de lo expuesto en esta resolucion y las que de ellas se deriven.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Palmira a los Veintitrés (23) dias del mes de Noviembre del afio Dos Mil Veintidés (2022).

Wéwls EDWARD REINOSO CASTRILLON

A, CURADOR URBANO UNO
=7
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NOTIFICACION PERSONAL. En Palmira, alos_79 ole Woviembre cle 2022 siendolas _3" dZ Pw.se hizo presente
el titular del presente acto administrativo emanado del despacho del Curador Urbano 1 de Palmira, a quien se le hizo saber
que contra el presente acto procede el recurso de reposicion, ante el curador urbano que lo expidid, para que lo aclare,
maodifigue o revoque; y el de apelacion, el cual podré interponerse directamente o como subsidio del de reposicion, ante la
oficina de planeacién o en su defecto ante el alcalde municipal, conforme a lo estipulado en el articulo 76 de la Ley 1437 de
2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) ratificado en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

Para constancia firma el notificado y recibe el acto administrativo objeto de fa presente diligencia.

El Notificado 2

cc. om/74/3'/4 &GrF—
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