CURADOR
URBANO

ARQ. LUIS EDWARD REINOSO CASTRILLON

No. Acto \nggfencia - Sl
Administrativo elorzamiento No. Radicacion
Estructural:
Fecha Radicado
Fecha ne
Resolucion: Mat. Inmobiliaria. en Legaly

Debida Forma:

El Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira, en uso de sus Atribuciones Constitucionales y
Legales conferidas por el Decreto Municipal 237 del 14 de septiembre de 2022 y por el Acto de Posesion
No. 2022-171.1.4.86 del 19 de Septiembre de 2022, y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que, los sefiores AUDREY GALVIS LOPEZ & JOSE ARMANDO TORRES MEJIA, requieren tener autorizacion
previa para adelantar obras de (RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION Y REFORZAMIENTO

ESTRUCTURAL).

Tipo de Solicitud: RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE EDIFICACION Y
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL

Titular del tramite: AUDREY GALVIS LOPEZ & JOSE ARMANDO TORRES MEJIA

Identificacion: 31.170.441 - 16.266.481

No. de Radicacion: 76520-1-24-0051

Fecha Radicado en Legal y 23-02-2024

Debida Forma:

Ficha Catastral: 765200102050506320018000000000

Matricula Inmobiliaria: 378-41228

Direccién: CALLE 38 No. 6A - 44

Barrio o Corregimiento: SAN CARLOS

SEGUNDO: Que de conformidad con lo establecido en el Decreto 1333 de 2020, modificatorio del Decreto 1077 de 2015,
articulo 2.2.6.4.1.1, los titulares solicitaron el reconocimiento de la existencia de una edificacion "Vivienda”, la cual fue
ejecutada sin licencia de acuerdo con el levantamiente arquitecténico y el peritaje técnico presentado.

TERCERO: Que, con la presentacion de la solicitud, se entiende que los titulares declaran bajo la gravedad de juramento,
que la edificacion ejecutada sin licencia, se concluyd como minimo cinco (5) afios antes de la entrada en vigencia de la Ley
1848 del 18 de julio de 2017, como lo determina el Decreto 1333 de 2020, modificatorio del Decreto 1077 de 2015, en el
numeral 4 del articule 2.2.6.4.2.2 y en el articulo 2.2.6.4.1.1.

CUARTO: Que la(s) construccién(es) esté destinada(n) al siguiente(s) Uso(s): Tipo de construccion: “VIVIENDA
UNIFAMILIAR”, el cual es compatible en el Sector seglin el Decreto 192 de 2014 compilatorio del Plan de Ordenamiento
Territorial. g

QUINTO: Que una vez verificados los requisitos estipulados en la Resolucién No. 1025 del 31 de diciembre de 2021 emitida
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, se corrobora que la solicitud de RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA
DE EDIFICACION fue radicada en legal y debida forma el 23 de Febrero del afio 2024 ante el Curador Urbano No. 1 de
Palmira Valle, bajo el radicado: 76520-1-24-0051.

SEXTO: Que segun el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, La Licencia de Construccion es la
autorizacion previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacidén y zonas comunales en uno o varios predios, de
conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los
Planes Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En
las licencias de construccién se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas
aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion.

SEPTIMO: Que segln el numeral 6 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacicnal 1077 de 2015, la Licencia de Construccién
en modalidad de Reforzamiento Estructural, es la la autcrizacién para intervenir o reforzar la estructura de uno o varios
inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a niveles adecuados de seguridad sismorresistente de acuerdo con los
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requisitos de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan v el
Reglamento colombiano de construccion sismo resistente y la norma que lo adicione, modifique o sustituya. Esta modalidad
de licencia se podra oforgar sin perjuicic del posterior cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes, actos de
legalizacion y/o el reconocimiento de edificaciones construidas sin licencia, siempre y cuando en este Ultimo caso la
edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reforzamiento y no se encuentre en
ninguna de las situaciones previstas en el articulo 2.2.6.4.1.2 del presente decreto. Cuando se tramite sin incluir ninguna
otra modalidad de licencia, su expedicion no implicard aprobacion de usos ni autorizacion para ejecutar obras diferentes a
las del reforzamiento estructural.

OCTAVO: Que el Propietario Si radicé de manera completa, legal y debida forma, en los términos de los articulos
2.26.1.21.1y2.2.6.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015.

NOVENO: Que, al propietario se le hizo entrega del modelo de valla a instalar como aviso del inicio del tramite ante el
despacho del Curador Urbano Uno, para su respectiva instalacion la cual evidencio después de 5 dias habiles a la
radicacion de los documentos.

DECIMO: Que la solicitud mencionada fue debidamente comunicada a los vecinos colindantes del predio, mediante correo
certificado e igualmente mediante valla instalada por el interesado, donde se advierte a terceros sobre el tramite iniciado,
cumpliendo de esta manera con lo preceptuado en el Decreto 1077 de 2015.Que la solicitud mencionada fue debidamente
comunicada a los vecinos colindantes del predio, mediante Citacién con fecha del dia 23 de Febrero de 2024,

DECIMO PRIMERO: Que en este sentido, y en aplicacién de lo establecido en el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de
2015, modificado por el Decreto 1333 de 2020, y conforme con la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Palmira - Acuerdo 028 de febrero 06 de 2014 (plano A37), el predio se encuentra localizado en el area de
actividad RESIDENCIAL NETA, donde el uso de VIVIENDA UNIFAMILIAR se considera PRINCIPAL en el area, segun el
Decreto 192 de 2014 Compilatorio POT y en su ficha normativa $18.

DECIMO SEGUNDO: Que seg(n el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1333 de 2020 el reconocimiento de la
existencia de las edificaciones, existe un procedimiento que permite establecer, Si el bien inmueble objeto del estudio debe
ser sometido a un reforzamiento estructural conforme a la Ley 400 de 1997.

DECIMO TERCERO: Que segln el articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1333 de 2020 en el numeral 3 se debe anexar para el
reconocimiento de edificaciones, copia del peritaje técnico que sirva para determinar la estabilizacion de la Construccién, y
si es del caso, las obras a realizar que lleven a disminuir la vulnerabilidad sismica de la edificacion.

DECIMO CUARTO: Que en la presente solicitud se aporta por parte del solicitante, peritaje técnico elaborado por el
ingeniero civil EVIER DE JESUS DAVILA GUEVARA, quien posterior al analisis concluye que la edificacion objeto del
tramite, Sl cumple los lineamientos técnicos de la norma sismoresistente NSR-10.

DECIMO QUINTO: Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.4.1.2 del Decreto 1077 de 2015, medificado
por el Decreto 1333 de 2020, se verificé que el predio y la edificacién no se encuentran en ninguna de las situaciones en las
gue no procede el reconocimiento de edificaciones.

DECIMO SEXTO: Que el proyecto esta suscrito por los siguientes profesionales con sus respectivas certificacién de
experiencia profesional:

Director de la Construccion: E\%ﬁgli%eg)E JESUS DAVILA GUEVARA Matricula: 19202-01723
Arquitecto Disefiador: :E”\E}leE”[i;g’E JESUS DAVILA LOZANG | Matricula: A428282023-1113632541
e EVIER DE JESUS DAVILA GUEVARA Wsicuis 920Dl
e el piesls DAVILA GUEVARA Matrlcale: 1520201720
Ingeniero Civil Geotecnista: | \9eHer0_ SRS B O Matricula: 19202-01723

DECIMO SEPTIMO: Que conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el
solicitante realizo el pago del cargo fijo correspondiente a la liquidacién de las expensas del proyecto presentado de lo cua%
reposa copia de la factura en el expediente correspondiente.
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DECIMO OCTAVO: Que conforme a lo establecido en el Decreto Nacional 1330 de 2020 en su articulo 2.2.6.4.1.1,
paragrafo 2 menciona que: En los actos de reconocimiento se establecera, si es del caso, la autorizacién para el
reforzamiento estructural de la edificacion a las normas de sismorresistencia que les sean aplicables en los términos de la
Ley 400 de 1997 y el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente -NSR- 10, o las normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan.

DECIMO NOVENO: Que, una vez realizada la revision técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitecténica del
proyecto, el curador urbano elevé un acta de observaciones y correcciones en la que se informé al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones y aclaraciones que debia realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar
para decidir sobre la solicitud. de las cuales se corre traslado al peticionario para su respectiva correccién y ajuste a través
del Acta de Observaciones.

VIGESIMO: Que, al propietario se le concedi6 un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al requerimiento.
Plazo que podria ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias habiles. Durante este
plazo se suspende el término para la expedicién de la licencia, el cual, salvo renuncia expresa, se reanudara el dia habil
siguiente al vencimiento del término maximo con el que cuenta el solicitante para dar respuesta al acta de observaciones.

VIGESIMO PRIMERO: Que, a través de oficios radicados RCO-101-13.03-24-0628 fecha 14 de Marzo de 2024 y
RCO-101-13.03-24-0660 fecha 19 de Marzo de 2024 en la ventanilla Unica de la CURADURIA URBANA 1, el peticionario
presenta [as correcciones requeridas en el acta de Acta de Observaciones.

VIGESIMO SEGUNDO: Que, una vez hecha la revisién a las correcciones y solicitudes realizadas por el equipo técnico y
juridico del CURADOR URBANO 1, se observa que estas cumplen los requerimientos realizados en el Acta de
Observaciones, encontrando viable la expedicion de la licencia.

paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.3.5 y el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015, este despacho Notificé el dia 12 de
Abril de 2024 el documento denominado Acto de Viabilidad, por medio del cual se informa al titular, la viabilidad de
expedicion de la licencia solicitada, y requiriendo adjuntar los documentos relacionados en dicho documento (Pagos de
impuesto de delineacion urbana y expensas). ACTA No. CU01_AV-0129.

VIGESIMO CUARTO: Que hacen parte integral de este acto administrativo, los siguientes planos y documentos:

TCEIEDAD TOPOGRAFICOS

HORIZONTAL
2 4 s 5

ARQUITECTONICOS ESTRUCTURALES URBANISTICOS

VIGESIMO QUINTO: Que, el peticionario hace cumplimiento de Acta de Viabilidad al CURADOR URBANO 1, bajo el
radicado en ventanilla tnica RCO-101-13.03-24-0948 del 22 de Abril de 2024.

VIGESIMO SEXTO: Que, el peticionario aportd copia de recibo al CURADOR URBANO 1 del pago del impuesto Municipal
de delineacién urbana con la factura ndmero 3000074261 de la Secretaria De Hacienda Municipal de Palmira.

o. th
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA 3000074261 $ 354.663 FECHA: 22-04-2024
$ 354.663

VIGESIMO SEPTIMO: Que los solicitantes de licencia anexen Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria Nos.
378-160864 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos publicos, revisado el documento por este despacho se
verifica qué en ninguna de sus anotaciones, se encuentra inscrito el efecto de PARTICIPACION DE PLUSVALIA.

VIGESIMO OCTAVO: Que analizada la documentacién se encontro que se da cumplimiento a lo establecido en la Ley 388
de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y las normas urbanisticas y de edificacién aplicables al predio, asi:

- Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Palmira - Acuerdo 028 de febrero 06 de 2014.

- Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

En mérito de lo anterior, el Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira,
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RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE EDIFICACION Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL

Vigencia
28- Ac_t‘i i Reforzamiento No. Radicacién:
HiF SUEIVOR Y Estructural:
o Fecha Radicado
e - Mat. Inmobiliaria. en Legal y
Resolucion:

Debida Forma:

Articulo 1. LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL solicitada por los titulares y para el

predio que se describe a continuacion:

Tipo de Solicitud

RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE EDIFICACION Y
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL

Titular del tramite:

AUDREY GALVIS LOPEZ & JOSE ARMANDO TORRES
MEJIA

Identificacion:

31.170.441 - 16.266.481

No. de Radicacion:

76520-1-24-0051

Fecha Radicado en Legal y Debida Forma;

23-02-2024

Ficha Catastral:

765200102050506320018000000000

Matricula Inmobiliaria;

378-41228

Direccion:

CALLE 38 No. 6A - 44

Barrio o Corregimiento:

SAN CARLOS

Articulo 2. Reconocer la existencia de una edificacion “DOS PISOS CON TERRAZA DE CUBIERTA”, la cual fue ejecutada
sin licencia de acuerdo con el levantamiento arguitectdnico y el peritaje técnico presentado, cuyas areas construidas son las

siguientes: ;
AREAS A RECONOCER
CANTIDAD DE UNIDADES SEGUN USO
uso SEhEe AT AREA M2 ML
usoc TIPO UNIDADES USO PRIN. ESTACIONAMIENTO
GENERAL S OBRA | ,preu | ampir | mopie. | REFOR. | RECON | pop
R ANTI ['NUEV [ o | oot [VIS [ VIS | NUEVA : : | ESTRU | OCIMIE. :
i i G A : INT EXT
VIVIENDA | ‘UNIFAMILIAR _ _ : _
Vb 1 - - 1 Sl R e - e -] 18835 | 188,35 -

AREA| LOTE LIBRE | 1er PISO | 2do PISO | 3er PISO | 4to PISO | 5to PISO | 6to PISO | TERRAZA| # EDIF| TOTAL p|:os 0. | Lc.
Mz | 7200 5,18 64,53 61,91 - b 4 . 6191 | 1 188,35 2 | o089 038

Lo anterior de acuerdo con los disefios presentados y aprobados por este despacho los cuales hacen parte integral de esta
licencia.

Los cuadros de areas detallados del edificio aprobado, donde se encuentran especialmente las dreas de cada una de las
unidades privadas se encuentran consignados en los plancs arquitectdnicos, los cuales hacen parte integral del presente
acto administrativo. Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 182 del Decreto 019 de 2012, en el articulo
2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015 y en oficio 2015EE0107129 expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

Articulo 3. Autorizar el REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL a la edificacién identificada con numero predial
765200102050506320018000000000 presentado por el Ingeniero Civil EVIER DE JESUS DAVILA GUEVARA con Matricula
Profesional No. 19202-01723, tal como aparece determinado en el Peritaje Técnico y en los Planos Estructurales del
proyecio de “VIVIENDA UNIFAMILIAR” en un piso de altura.
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Mat. Inmobiliaria.

Articulo 4. Notificar de la presente Resolucion a la sefiora AUDREY GALVIS LOPEZ, como propietaria del derecho de
dominio del predio identificado con nimero catastral 765200102050506320018000000000 y matricula inmobiliaria nimero
378-41228.

CONSIDERACIONES DE NORMA (ver documento anexo)

e Contra el acto administrative que resuelve una solicitud de licencia o modalidad de licencia de construceidn o urbanismo
proceden los recursos de la via gubernativa, o revocatoria directa los recursos de reposicion y en subsidio el de apelacién
contra el acto administrativo que concede la licencia primero contra el mismo funcionario que lo expidio y el segundo ante la
oficina de Planeacién Municipal piso 3 torre de la alcaldia.

e La presente Resolucion de Licencia de Construccion tiene ura vigencia maxima de VEINTICUATRO (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de Doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La
solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva
licencia. (Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021).

Nota: Los plancs aprobados y la informacion consignada en los mismos, forman parte integral de la Licencia. La Curaduria Urbana Uno de
Palmira, no asume responsabilicad por la inobservancia de lo expuesto en esta resolucion y las que de elias se deriven.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Palmira a los Veintitrés (23) Hias del mes de Abril (04) del afio Dos Mil Veinticuatro (2024).

- ARQ.LUJ5 EDWARD REINOSO CASTRILLON
'WCU OR URBANO UNO
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