CURADOR

URBANO

ARQ. LUIS EDWARD REINOSO CASTRILLON

LICENCIA DE PROYECTO URBANISTICO GENERAL Y modalidad:
LICENCIA DE URBANIZACION DESARROLLO
:Zéolucién: | Vigencia: No. Radicacion: Pig;rlwa
Fecha Radicado
Fecha
e Mat. Inmobiliaria. en Legaly 1
Resplucicn: | .| Debida Formar:

El Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira, en uso de sus Atribuciones Constitucionales y
Legales conferidas por el Decreto Municipal 237 del 14 de septiembre de 2022 y por el Acto de Posesién
No. 2022-171.1.4.86 del 19 de Septiembre de 2022, y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que hace tramite ante el Curador Urbano N° 1 de Palmira la solicitud que a continuacion se

describe:

Tipo de Solicitud

PROYECTO URBANISTICO GENERAL
LICENCIA DE URBANIZACION

Modalidad:

DESARROLLO

Titular de la Solicitud

CONSTRUIR S.A.

Identificacién:

8000717454

Representante Legal

JORGE HERNAN CUADROS GIL

Identificacion:

14.883.538

No. de Radicacion:

76520-1-23-0123

Fecha Radicado en Legal y
Debida Forma:

14-04-2023

Ficha Catastral:

01-03-0355-0024-000

Matricula Inmobiliaria:

378-191134

Direccion:

SAMANES DE BELEN ETAPA |y II

SEGUNDO: Que el titular solicitd una licencia de Proyecto Urbanistico General para adelantar la ejecucion de las obras de
urbanizacién para el desarrollo del proyecto denominado “SAMANES DE BELEN", estructurado en 3 etapas de desarrollo, y
para el cual define los siguientes espacios publicos y privados:

ETAPAS DE DESARROLLO DEL PUG:

- Etapa 1: 578,99 m2
- Etapa 2: 4.742,45 m2
- Etapa 3: 8.321,05 m2

Area Total: 13.642,05 m2

ESPACIOS PUBLICOS A CONFORMAR:
- Cesion de vias por Afectaciones viales:
- Cesion de vias, zonas verdes y dotacional:

ESPACIOS PRIVADOS A CONFORMAR:
- Area Util para viviendas:

1.844,07 m2
6.661,52 m2

5.136,91 m2

TERCERO: Que en la misma solicitud, el titular solicita una Licencia de Urbanisme en modalidad Desarrolio para
adelantar la ejecucién de las obras de urbanizacién para el desarrollo del proyecto denominado “SAMANES DE BELEN
ETAPA 1y II", el cual define los siguientes espacios plblicos y privados:
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ETAPA 1: 578,99 m2
ESPACIOS PUBLICOS A CONFORMAR:

- Cesion de vias: 578,99 m2
ETAPA 2: ) 4.742,45 m2
ESPACIOS PUBLICOS A CONFORMAR:

- Cesitn de vias: 2.075,68 m2

- Cesion de zona verde: 628,90 m2

- Cesién de zona dotacional: 353,95 m2
ESPACIOS PRIVADOS A CONFORMAR:

- Area Util para viviendas: 1.683,92 m2

CUARTO: Que segun el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el proyecto urbanistico general es el
planteamiento grafico de un disefio urbanistico que refleja el desarrollo de uno o més predios en suelo urbano, o en suelo de
expansion urbana cuando se haya adoptado el respectivo plan parcial, los cuéles requieren de redes de servicios publicos,
infraestructura vial, dreas de cesiones y areas para obras de espacio publico y equipamiento, e involucra las normas
referentes a aprovechamientos y volumetrias bésicas, acordes con el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos
que lo desarrollen.

QUINTO: Que segun el articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto Nacional 1077 de 2015, La Licencia de Urbanizacion es la
autorizacion previa para ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo urbano, la creacion de espacios publicos y
privados, as/ como las vias publicas y la ejecucion de obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios que
permitan la adecuacién, dotacién y subdivision de estos terrenos para la futura construccion de edificaciones con destino a
usos urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen,
las leyes y demés reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional.

SEXTO: Que segun el numeral 1 del articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto Nacional 1077 de 2015, La Licencia de Urbanizacion
en modalidad Desarrollo es la autorizacién para adelantar obras de urbanizacion en uno o varios predios urbanizables no
urbanizados en los cudles se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando contaron con licencia urbanistica
no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma. Se otorgan aplicando las normas del tratamiento de
desarrollo.

SEPTIMO: Que segln el pardgrafo 3, numeral 2 del articulo 2.2.6.6.8.2 del decreto Nacional 1077 de 2015, no se evidencia
en los folios de matricula inmobiliaria obligaciones pendientes para el pago en la participacion en plusvalia.

OCTAVO: Que, para tal fin radicd los documentos relativos al tipo de accién a realizar, documentos que contempla la
Resolucion 1025 Del 31 de Diciembre de 2021 del Ministerio De Vivienda Ciudad y Territorio, bajo el nimero de radicado No.
76520-1-23-0123 del 14 de Abril de 2023 de la Curaduria Urbana Uno, ademas que conforme al articulo 2.2.6.1.2.3.4 Del
Decreto 1077 Del 2015, se le hizo entrega de la liquidacién del cargo fijo/ pago de expensas, del cual aporta constancia de
pago del mismo mediante: Factura.

NOVENO: Que el Propietario Si radicé de manera completa, legal y debida forma, en los términos de los articulos
226.1.21.1y226.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015.

DECIMO: Que, se hizo el respectivo reparto a las areas técnicas de la CURADURIA URBANA 1 en las areas técnicas de
arquitectura e ingenieria, asi como de la respectiva revision de los documentos legales aportados.

DECIMO PRIMERO: Que, una vez realizada la revision técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitecténica del
proyecto, no presenté ningln tipo de observaciones.

DECIMO SEGUNDO: Que el proyecto esta suscrito por los siguientes profesionales con sus respectivas certificacion de
experiencia profesional:

Ingeniero

JOSE HERNAN CUADROS GIL Matricula: 256202-16248

Urbanizador/ Parcelador:

A
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Arquitecta

Amuitectn Proyedtister | o s s SANCLEMENTE

Matricula: 76700-42746

ingeniero Topografo y/o

Topografo: CARMEN STELLA GRUESSO OBREGON Matrloale: 0111607

DECIMO TERCERO: Que hacen parte integral de este acto administrativo, los siguientes planos y documentos, los cuales

se sustentan para su disefio, especialmente en el tema de las secciones viales en Acta no. 1 de mayo 15 de 2014 del
Comité de Aplicacién Vial Urbana;

PROPIEDAD
HORIZONTAL
z 5 5 : 1

ARQUITECTONICOS ESTRUCTURALES URBANISTICOS TOPOGRAFICOS

DECIMO CUARTO: Que acorde con la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Palmira - Acuerdo
028 de febrero 06 de 2014 (planos A42, A37 y A33), el predio se encuentra localizado en el Sector Normativo S-4, en el
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NETA, con un Tratamiento Urbanisticc de DESARROLLO del Area urbana del
Municipio de Palmira.

DECIMO QUINTO: Que la norma urbanistica aplicable para el Proyecto Urbanistico General del proyecto Samanes de Belén
es la contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial de Palmira (Decreto Compilatorio 192 del 29 de julio de 2014) en
donde la norma de edificabilidad se encuentra contenida en la ficha normativa S-4 de Ia siguiente forma:

Allura Max, Vivienda.

Altura Mdx. Viv. Unifamiliar: 2 Pisos v teraza. Mulifamilior 10 PISOS,

Altura Mdx. Viv. Bifamiliar y Trifamiliar: 4 PISOS. Allura Mdx. Otres Usos: 4 FISOS,

< - s R < S I. Ocupacion. Viv. Multifamiliar v
I. Ocupacién | Viv Unifamilior, Bifamiliar v Tritamiliar: 100% olres Usos: 205

E. P. Ver Consideracione: Especicloz

1,0 metro a unc altura minima de 2,30 metros.

G ntejo pates Parosoles v
toidos, No se o eras. Los ceramigntoy se darén |
a una altura moxime de 180 medros, con 90% de

rscarenciad v zecalo de 0,40 melros,

Viv, Unifamiliar: 70 m® Viv. Unifamilicr: 5 metros.

Viv, Bifamiliar y Trifamiliar: 120 ny Viv. Bifamiliar y Tritamiliar : & meiros.

Viv, Mullifamiliar: 360 m? Viv, Multifemiliar: 10 metros,

Ctros Usos: 120 Crires Uses: § mefros.

Vivienda: ixccda vivienda v Ixcada endas para visitont g
Oiros Usos: Depende  de lo aclividad. Ver norma documente Acuside “Reguermientos de [
astocionomiento y de zonas de cargue y descargue,

DECIMO SEXTO: Que el Acuerdo 028 de 2014 en su articulo 5, establecié que la coordinacién y control del sistema de
movilidad correspondera a la Secretaria de Planeacion Municipal. la cual apoyada en la direccién de Infraestructura y la
Secretaria de Movilidad o las Entidades que hagan sus veces, podran decidir sobre las regularizaciones viales que sean
necesarias para garantizar la accesibilidad y conectividad en todos los sectores urbanos del Municipio de Palmira.

DECIMO SEPTIMO: Que para dar cumplimiento a lo anterior, el articulo 51 del Acuerdo 028 de 2014. establecié la creacion
del Comité de Aplicacion Vial Urbana, cuya funcidn es la asesorar a la Secretaria de Planeacion en los procesos de

e ey
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ordenamiento fisico del sistema vial y de movilidad. Este Comité de Aplicacién Vial Urbana, fue creado por el Decreto
Municipal 091 del 05 de mayo de 2014, cuyas funciones se enmarcan en lo anteriormente relatado.

DECIMO OCTAVO: Que mediante la Resolucion Interna de la Secretaria de Planeacion con TDR 1149.13.3.019 del 23 de
junio de 2015 se adopta el Acta No. 5 de junio 23 de 2015 del Comité de Aplicacién Vial Urbana con TDR 1149.1.2.001
mediante la cual se da define un caso de problematica vial del Municipio de Palmira.

DECIMO NOVENO : Que el caso del Acta No. 5 de junio 23 de 2015 se define el perfil vial para el carreteable que conduce
a la Hacienda Belén entre las carreras 25 y el Colegio Bethlemitas de la siguiente forma:

- ANDEN, Zona dura: 1.40 metros
- ANDEN, Zona blanda: 1,50 metros
- CALZADA VEHICULAR: 9,60 metros
-  SEPARADOR CENTRAL: 15,00 metros
- CALZADA VEHICULAR: 9,60 metros
- ANDEN, Zona blanda: 1,50 metros
- ANDEN, Zona dura: 1,40 metros

TOTAL: 40,00 metros
- Antejardines a lado y lado: 5,00 metros

VIGESIMO: Que el proyecto “SAMANES DE BELEN’ se encuentra concebido en su estructura vial conforme a las
condiciones geométricas del predio y a lo determinado en el articulo 231 del Plan de Ordenamiento Territorial (Decreto
Compilatorio 192 del 29 de julio de 2014), en el que se definié la conformacién de la malla vial local de cesion:
Articulo 231. Conformacién de la Malla Vial Local de Cesién. _ La malla vial local esté conformada por dos reticulas
complementarias, la primera, de 400 metfros por 400 metros como maximo, garantiza la conexion y continuidad con
la malla arterial y el sistema local vehicular; y la segunda, complementaria de la anterior, de 100 metros por 100
metros aproximadamente, que igualmente garantice la conexion y continuidad con la malla arterial y de sistema
local vehicular.

VIGESIMO PRIMERO: Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 3 del articulo 3 de la Resolucion N° 0462 de
2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, presento las autorizaciones que sustentan la forma en gue se prestaran
los servicios pliblicos domiciliarios en el area del predio objeto de la presente Licencia Urbanistica de Parcelacion, asi.
- Acueducto y Alcantarillado a través de la empresa AQUAOCCIDENTE con consecutivo 2GOP 19292023 del 03 de
Abril de 2023,
- Energia a través de la empresa CELSIA COLOMBIA S.A. E.S.P. con oficio del 21 de febrero de 2023.
- Servicio de Aseo a través de la empresa SERVIAMBIENTALES VALLE S.A. E.S.P con oficio del 10 de Marzo de
2023.

VIGESIMO SEGUNDO: Que, en virtud de lo anterior se profirid el acto de tramite de viabilidad con fecha 05 de Mayo de
2023 de la emisién de la licencia sobre el proyecto que se comunica al interesado por escrito, y en el gue ademas se le
requiere para gque aporte los documentos sefialados en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015, los cuales deberan
ser presentados en un término maximo de treinta (30) dias hébiles contados a partir del recibo de la comunicacién de la
expedicién de la respectiva acta de viabilidad la cual cuenta con el nimero interno CUQO1_AV-0117 Durante este término se
suspendi6 el tramite para la expedicién de la licencia.

VIGESIMO TERCERO: Que, el peticionario aportd copia de recibo del cargo variable al CURADOR URBANO 1.

VIGESIMO CUARTO: Que segln el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.1 del decreto Nacional 1077 de 2015, La solicitud de
licencias urbanisticas, sus prorrogas, modificaciones y/o revalidacicnes se podran realizar de forma personal o virtual, por
parte del interesado o por medio de apoderado.

VIGESIMO QUINTO: Que segun el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del decreto Nacional 1077 de 2015, El proyecto urbanistico general
y la reglamentacion de las urbanizaciones aprobadas mantendran su vigencia aun cuando se modifiquen las normas
urbanisticas scbre las cudles se aprobaron y serviran de fundamente para la expedicién de las licencias de urbanizacion de
las demas etapas, siempre gue la licencia de urbanizacién para la nueva etapa se solicite cémo minimo cuarenta y cinco
(45) dias habiles antes del vencimiento de Ia licencia de la etapa anterior. En todo caso, la vigencia del proyecto urbanistico
general no podra ser superior a la suma de la vigencia de las etapas que la componen.

%
>
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VIGESIMO SEXTO: Que segun el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del decreto Nacional 1077 de 2015, la vigencia de |a Licencia de
Urbanizacion sera de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

VIGESIMA SEPTIMA: Que segun el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.1 del decreto Nacional 1077 de 2015, La solicitud de
licencias urbanisticas, sus prorrogas, modificaciones y/o revalidaciones se podran realizar de forma personal o virtual, por
parte del interesado o por medio de apoderado. d

En mérito de lo anterior, el Curador Urbano N° 1 del Municipio de Palmira,

Articulo 1.: Conceder la LICENCIA DE PROYECTO URBANISTICO GENERAL Y DE LICENCIA DE URBANIZACION al
proyecto denominado “SAMANES DE BELEN Etapa 1 y 2" en el predio identificado catastralmente con nimero predial;
01-03-0355-0024-000 y matricula inmobiliaria 378-191134 localizado entre CALLE 65-AVENIDA FRANCISCO NAVARRO AL
SUR PROLONGACION DE LA CARRERA 14-PROYECTO PORTAL DE BELEN AL ORIENTE-PROLONGACION DE LA
CARRERA 16-PROYECTOS BARA -LA COSECHA V AL OCCIDENTE PROYECTO SENDEROS DE BELEN ETAPA
2-SECTOR 1-CALLE 68 AL NORTE de Ia ciudad de Palmira.

Tipo de Solicitud PROYECTO URBANISTICO GEh!ERAL
LICENCIA DE URBANIZACION

Modalidad: DESARROLLO

Titular de la Selicitud CONSTRUIR S.A.

Identificacion: 8000717454

Representante Legal JORGE HERNAN CUADROS GIL

Identificacion: 14.883.538

No. de Radicacion: 76520-1-23-0123

Fecha Radicado en Legal y 14-04-2023

Debida Forma:

Ficha Catastral: 01-03-0355-0024-000

Matricula Inmobiliaria: 378-191134

Direccion: SAMANES DE BELEN ETAPA Iy II

Articulo 2.: Aprobar la LICENCIA DE PROYECTO URBANISTICO GENERAL Y DE LICENCIA DE URBANIZACIGN del
proyecto denominado “SAMANES DE BELEN Etapa 1 y 2”, el cual cuenta con las siguientes areas, las cuales son
extraidas de la planimetria aportada como parte integral del proceso de licenciamiento, y que se incorpora como
documentos complementarios de la licencia de Urbanizacién:

A
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CUADRO GENERAL DE AREAS PROYECTO DE LOTEQ : Cu AD??C DE AREAS ETAPA 1
URBANIZACION SAMANES DE BELEN e | T7E 50 M2
 DESCRIPCION | |PORCENTAIE| AREA(M2)} |  HA AREA TOTAL= 57 g N
Area Bruta 100% 13,642.50 1.36 AREA TOTAL= 578.99 M2
AFECTACIONES ; 7
Afectacidn via V4 - Carrers 14 al orient 9.27% 1,265.08 CUADRO DE A REAS ETAFPA 2
Afectacion viaservicio - Calle 65al sur|  4.24% 578.99 YIAS 2075 68 M2
SUBTOTAL| 13.52% 1,844.07 0.18 = ;
AREA NETA 100% | 1179843 | 118 g e 628,90 M2
Cesitn Zonas Verdes 19% 2,253.38 0,23 ZONA DOTACICNAL 353.95 M2
Cesidn Dotacional 3% 352.95 0.04 MANZANA A 1683.92 MZ
Cesion de Vias 34.36% 4,054,19 0.41 i F
- b 1 B 4
SUBTOTAL| 56.46% 6,661.52 0.67 AREA TOTAL= 4.742,45 M2
AREA UTIL 43,54% 5,136.91 0.51
Area de lotes de vivienda 100% 5,136.91 %
Namero de lotes urbanizables VIS 80% 65 NIANERAA mmslmm mii;o;; L DE;:;VE&&&A
Numero de lotes urbanizables VIP 2006 16 5 500 vis
Niumero total de lotes 100% 81 3 65.00 Vis
Nitmero de manzanas 2 4 65,00 VIS
' 5 65.00 vis
- 6 65,00 VIS
CUADRQC DE AREAS MANZANAS 7 €500 IS
- T— T T 2 65.00 Vis
| MANZANA  |CANTIDAD DE LOTES AREA TOTAL MZ M2 5 T o
A 29 1,683.52 w 65.00 is
1 65.00 VIS
8 52 3,494.36 = o —
13 65.00 vis
14 55,00 VIS
CUADRO GENERAL DE AREAS 1 T e e
WIANZANA |No. DELOTE| AREA DE LOTE {M2) [TIPO DE VIVIENDA| 18 6500 i
17 65,00 VIS
1 52,76 P
: s = 18 65.00 V15
: : 19 65.00 Wis
3 AL e 20 65,00 YIS
4 50,00 vIp 31 45,00 VIS
5 50,00 ViP 2 £5.00 VIS
6 50.00 vip P £5.00 1S
7 50.00 vip 24 £5.00 Yis
g 50.00 ip 2 55,90 Vi
5 50,00 Vip B ?} i:"gg \‘;ii
. S0.00 vip 2 78.36 vis
i 50,00 ¥IP 29 65.00 VIS
12 50.00 vip ) 65,60 VIS
13 50.00 vip E?) 65.00 VIS
12 57.50 WVip 3z 65.00 VIS
& 15 57.50 Vip 33 65.00 VIS
16 57.50 vip s 6.0 viS
o S uw = 500 s
18 600 VIS 3 £5.00 Vs
15 £5.00 VIS = plipis T
20 65,00 VIS 30 65.00 VIS
p2) 65,00 vis a0 £5.00 VIS
22 65.00 Vis 41 £5.00 Wis
) 65,00 VIS 2 65.00 Vis
54 P vie ey 65.00 VIS
25 65,00 VIS . 6500 IS
o s e 5 55.00 VIS
48 55,00 vis
27 £5.00 YIS pi e e
= f b ] 65.00 VIS
, L) 70.51 VIS a9 65.00 VIS
[ AREATOTAL LOTES 1,683,80 50 €5.00 VIS
51 €5.00 VIS
52 54.23 VIS
AREA TOTAL LOTES 3,494.34 B |

A
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Articulo 3.: Adoptar las vigencias contenidas en el Decreto Nacional 1783 de 2021 en el cual para esta modalidad de
licencia se concede las siguientes vigencias: Treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional
de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que el presente acto administrativo adquiera la condicién de
ejecutoriado y quedando en firme.

Articulo 4.: Notificar de la presente Resolucién a JORGE HERNAN CUADROS GIL, como Representante legal del derecho
de dominio del predio identificado con namero catastral 04 -03-0355-0024-000 y matricula inmobiliaria 378-191134.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Palmira a los Diez (10) dias d@ mes de Mayo del afio Dos Mil Veintitrés (2023).
-

. AR%QWRB REINOSO CASTRILLON e

. aO%" | _~CURADOR URBANO UNO Bt
e

El ON En Palmira, a los pﬂ&JO ~-i1- 2023 . siendo las _{0'St A1 se hizo presente
el titular del presente acto administrative emanado del despacho del Curador Urbano 1 de Palmira, a quien se le hizo saber
que contra el presente acto procede el recurso de reposicién, ante el curador urbano que lo expidié, para que lo aclare,
modifique o revoque; y el de apelacién, el cual podra interponerse directamente o como subsidio del de reposicién, ante la
oficina de planeacién o en su defecto ante el alcalde municipal, conforme a lo estipulado en el articulo 76 de la Ley 1437 de

2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) ratificado en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

Para constancia firma el notificado y recibe el acto administrativo objeto de la presente diligencia.

El Notificado M

C.C.oNit ) F0 0 J4s~tf
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