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El Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira, en uso de sus Atribuciones Constitucionales y
Legales conferidas por el Decreto Municipal 237 del 14 de septiembre de 2022 y por el Acto de Posesién
No. 2022-171.1.4.86 del 19 de Septiembre de 2022, y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que, los sefiores ERIKA ELIANA LUGO PONTON y LUIS ALEXANDER CONTRERAS PICON, requiere tener
autorizacion previa para adelantar obras de LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD AMPLIACION.

Tipo de Tramite: LICENCIA DE CONSTRUCCION

Modalidad: AMPLIACION

Titulares del Tramite: ERIKA ELIANA LUGO PONTON y LUIS ALEXANDER CONTRERAS PICON

Identificacién: 1.113.634.414 y 5.478.441
No. de Radicacion: 76520-1-23-0431

Fecha Legal y Debida 23-11-2023

Forma:

Ficha Catastral: 76520010208040137801

Matricula Inmobiliaria; 378173694

Direccién: CALLE 42 No. 43-68- CASA D4; CONDOMINIO VILLA MERCEDES

Barrio o Corregimiento: | LLANOGRANDE

SEGUNDO: Que, para tal fin radico a través de apoderado los documentos relativos al tipo de accién a realizar, documentos
que contempla la Resolucion 1025 Del 31 De Diciembre de 2021 del Ministerio De Vivienda Ciudad y Territorio, bajo el
nimero de radicado No. 76520-1-23-0431 del 23 de Noviembre del 2023 de la Curadurfa Urbana Uno, ademés que
conforme al articulo 2.2.6.1.2.3.4 Del Decreto 1077 Del 2015, se le hizo entrega de la liquidacion del cargo fijo/ pago de
expensas, del cual apcrta constancia de pago del mismo mediante: Factura.

TERCERO: Que segun el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, La Licencia de Construccién es la
autorizacion previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas comunales en uno o varios predios, de
conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los
Planes Especiales de Manejo y Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y deméas normatividad que regule la materia. En
las licencias de construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas
aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion.

CUARTO: Que segun el numeral 2 del articule 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Licencia de Construccion
en modalidad de Ampliacién, es la autorizacidn para incrementar el drea construida de una edificacion existente,
entendiéndose por érea construida la parte edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo
azoteas y &reas sin cubrir o techar. La edificacion que incremente el area construida podra aprobarse adosada o aislada de
la construccién existente, pero en todo caso, la sumatoria de ambas debe circunscribirse al potencial de construccion
permitido para el predio o predios objeto de la licencia segun lo definido en las normas urbanisticas

QUINTO Que el Propietario Sl radicé de manera completa, legal y debida forma, en los términos de los articulos
226.1.21.1y2286.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015.

SEXTO: Que, al propietario se le hizo entrega del modelo de valla a instalar como aviso del inicio del tramite ante el
despacho del Curador Urbano Uno, para su respectiva instalacion la cual evidencio después de 5 dias habiles a la
radicacion de los documentos.

SEPTIMO: Que la solicitud mencionada fue debidamente comunicada a los vecinos colindantes del predio, mediante correo
certificado con fecha del dia 24 de Noviembre de 2023, e igualmente mediante valla instalada por el interesado, donde se
advierte a terceros sobre el trémite iniciado, cumpliendo de esta manera con lo preceptuado en el Decreto 1077 de 2015.

y,
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OCTAVO: Que, el Articulo 2.2.6.1.2.2.2 en cuanto a la intervencion de terceros, establece que: Toda persena interesada en
formular objeciones a la expedicién de una licencia urbanistica, podra hacerse parte en el tramite administrativo desde la
fecha de la radicacién de la solicitud hasta antes de la expedicion del acto administrativa que resuelva la solicitud. Dicho
acto solo podra ser expedide una vez haya transcurrido un término minimo de cinco (5) dias habiles, contados a partir del
dia siguiente a la fecha de la citacién a los vecinos colindantes o de la publicacién cuando ésta fuere necesaria ......

NOVENO: Que el Paragrafo unico del Articulo 2.2.6.1.2.2.2 establece que: La solicitud de constitucion en parte deberan
presentarse por escrito, bien sea de manera presencial o a través de medios electrénicos, y debera contener las objeciones
y observaciones sobre la expedicion de la licencia, acreditando la condicién de tercero individual y directamente interesado y
presentar las pruebas que pretenda hacer valer y deberan fundamentarse Gnicamente en la aplicacién de las normas
juridicas, urbanisticas, de edificabilidad ¢ estructurales referentes a la solicitud, so pena de la responsabilidad
extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que ocasicne con su conducta. Dichas observaciones se
resolveran en el acto que decida sobre la solicitud.

DECIMO: Que, revisadas las observaciones radicadas por los sefiores; OSCAR MUNOZ-Casa E2-P2, MARIA CENEIDA
PADILLA-Casa C3, RUBIELA BOLANOS-Casa A4, YENI POTES-Casa C10, KATHERINE FILIGRANA-Casa B5, LILIANA
ALVAREZ-Casa E3-P4, JORGE RESTREPO-Casa C11, ZULMA CORAL-Casa B7, JAVIER ANTONIO TRUJILLO-CASA
B9, GUILMAN OFRETH FLOREZ CASTANO-Casa B4, ANA MARIA DIAZ-Casa B10, GENES LARRY VELASCO-Casa
B12, NORALBA JARAMILLO-Casa E4-P7; no hacen referencia a las normas juridicas, urbanisticas, de edificabilidad 6
estructurales referentes a la solicitud.

DECIMO PRIMERO: Que conforme al Capitulo Ili (Integracion Municipal Art. 73) de la LEY 675 de 2021, que habla de las
reformas Arquitectonicas y estéticas en los bienes de uso comun sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal se
establecen:

e Articulo 73. Reformas arquitecténicas y estéticas. La adopcion o reforma de los cénones arquitecténicos y estéticos
originales en las fachadas, zonas exteriores y de uso comun, de las Unidades Inmobiliarias Cerradas sera decidida
por la respectiva Asamblea de copropietarios y posteriormente se sometera a la aprobacion de la autoridad
competente.

DECIMO SEGUNDO: Que, mediante (Reglamento Interno para Uso de los Bienes de Uso Comun y Manual para la
Convivencia-Condominio Villa Mercedes, Propiedad Horizontal Calle 42 No. 43-68 Barrio Lianogrande de Palmira, aportado
por la peticionaria Erika Lugo. En el Capitulo XXIX del que habla de las Reformas a las fachadas, Art. 50 Numeral 2.
Establece que las fachadas de las casas deben conservar los cuatros estilos existentes en el condominio. 1- El estilo original

de las casas del conjunto, 2- E| estilo de las casas B3, B10, B12, 3- El estilc de la casa C12 y 4- El estilo de las casas E2 Y
E14.

DECIMO TERCERO: Que, conforme a lo anterior, la peticionaria manifiesta que se va a someter al disefio arquitectonico de
las casas fachada tipo B-10.

DECIMO CUARTO: Que, segln la LEY 675 2001, Art. 75, Las reformas internas en los inmuebles privados que no incidan
en la estructura y funcionamiento de la Unidad Inmobiliaria Cerrada no requeriran de autorizacién previa por parte de los
érganos administrativos.
® Articulo 75. Licencias para reformas, normas arquitecténicas y ampliaciones. Las reformas de las fachadas y
areas comunes, asi como las ampliaciones, dentro de los canones vigentes, requeriran la autorizacion de la Junta
de Copropietarios. En todo caso serd necesaria la licencia correspondiente de la autoridad municipal competente.
“Las reformas internas en los inmuebles privados que no incidan en la estructura v funcionamiento de fa
Unidad Inmobiliaria Cerrada no requerirdin de autorizacion previa por parte de los érganos
Administradores”.

DECIMO QUINTO: Que conforme a la propuesta presentada por la Arquitecta KIMBERLY SOFIA RAMIREZ MUNOZ para la
intervencion para la ampliacién de la vivienda y revisada por la Arquitecta DORA LUCY RIVERA MILLAN; dicha intervencién
se adecua a lo determinado en la ficha normativa S3 del Plan de Ordenamiento Territorial de Palmira; en la cual define en
sus consideraciones especiales que la norma de patios para la vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Trifamiliar sera minimo de
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tres (3) metros x dos (2) metros; siendo la propuesta de intervencién correspondiente a la norma urbanistica del POT de
Palmira.

DECIMO SEXTO: Que, el disefio estructural presentado por el ingeniero civil JAIME ALBERTO BARANDICA, y revisado por
el Ingeniero Civil DIEGO ALBERTO LOPEZ LONDONO para el desarrollo del proyecto individual de la propuesta de la
solicitante, no incide en la estructura y funcionamiento de la unidad inmobiliaria, lo anterior a lo estipulado por la Ley 1796
del 13 de julio de 2016 y la Ley 400 de 1897 (Reglamento de Construccion Sismoresistente NSR-10).

DECIMO SEPTIMO: Que, una vez realizada la revisién técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitectonica del
proyecto, el curader urbano elevo un acta de observaciones y correcciones en la que se informé al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones y aclaraciones que debia realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar
para decidir sobre la solicitud. De las cuales se corre traslado al peticionario para su respectiva correccién y ajuste a través
del Acta de Observaciones.

DECIMO OCTAVO: Que, al propietario se le concedié un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al
requerimiento. Plazo que podria ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias
habiles. Durante este plazo se suspende el término para la expedicion de la licencia, el cual, salvo renuncia expresa, se
reanudara el dia habil siguiente al vencimiento del término maximo con el que cuenta el solicitante para dar respuesta al
acta de observaciones.

DECIMO NOVENO: Que, a través de oficio radicado RCO-101-13.03-23-2616, fecha 21 de Diciembre de 2023
RCO-101-13.03-24-0042, fecha 09 de Enero de 2024, RCO-101-13.03-24-0044, fecha 10 de Enero de 2024,
RCO-101-13.03-24-0299, fecha 09 de Febrero de 2024, RCO-101-13.03-24-0540, fecha 06 de Marzo de 2024,
RCO-101-13.03-24-0667, fecha 19 de Marzo de 2024, en la ventanilla Gnica de la CURADURIA URBANA 1, el peticionario
presenta las correcciones requeridas en el acta de Acta de Observaciones.

VIGESIMO: Que, una vez hecha la revisién del proyecto y posterior a las correcciones a las que hubo lugar y revisadas por
el equipo técnico vy juridico del CURADOR URBANO 1, se observa que el proyecto cumplen los requerimientos de normas
en los distintos escenarios que plantean las normas que reglamentan el licenciamiento en el territorio nacional, encontrando
viable la expedicién del Acto Administrative que concedera la Licencia de Construccion en la Modalidad Ampliacion.

VIGESIMO PRIMERO: Que, en virtud de lo anterior se profirié el acto de tramite denominado de viabilidad notificado con
fecha 26 de Abril de 2024 de la futura aprobacion del Acto Administrativo que concedera la Licencia de Construccion en la
Modalidad Ampliacién, del cual se comunica al interesade por escrito, y en el que ademas se le requiere para gue aporte los
documentos sefialados en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015, que deberan ser presentados en el término
méaximo de treinta (30) dias habiles contados a partir del recibo de la comunicacion de la expedicidn de la respectiva acta de
viabilidad la cual cuenta con el nimero interno CU01_AV-0096 Durante este término se suspendié el tramite para la
expedicién de la licencia.

VIGESIMO SEGUNDO: Que el proyecto esté suscrito por los siguientes profesionales con sus respectivas certificacién de
experiencia profesional:

: e Ingeniero e
Director de la Construccion: JAIVE ALBERTO BARANDICA Matricula: 25202089848
Krdtitecle Disshador Arguitecta Matricula:
R KIMBERLY SOFIA RAMIREZ MUNOZ A16212019-1113659333
g e . |Ingeniero . !
Ingeniero Civil Disefiador Estructural: JAIME ALBERTO BARANDICA Matricula: 25202089848
Disefiador de Elementos No Ingeniero . ’
Estructurales: JAIME ALBERTO BARANDICA NMallaglereasdlea.E
. 5 gt Ingeniero : :
Ingeniero Civil Geotecnista: CARLOS H. PARRA Matricula: 76202-05497

%

j @ 602 2660021 - 602 2685537 o Calle 32 No. 29 - 58 @.‘radicacionlicencias@curadcrurhano'ipalmira.com



CURADOR

URBANO

ARQ. LUIS EDWARD REINOSO CASTRILLON

LICENCIA DE CONSTRUCCION Modalidad: AMPLIACION
gg'solucién: Vigencia: | No. Radicacion: Pijgci:a
Fech i | Fecha Legal
Rzgolaucién: Met lnmebian; : Dzzi:a lsgfmi: 4

ARQUITECTONICOS ESTRUCTURALES URBANISTICOS

2 2 - - =
COORDENADAS D T

VIGESIMO CUARTO: Que, el peticionarioc hace cumplimiento de Acta de Viabilidad al CURADOR URBANO 1, bajo el
radicado en ventanilla inica RCO-101-13.03-24-1103 del 03 de Mayo de 2024.

VIGESIMO QUINTO: Que, el peticionario aporté copia de recibo al CURADOR URBANO 1 del pago del impuesto Municipal
de delineacion urbana con la factura nlimero 3000074484 de la Secretaria De Hacienda Municipal de Palmira.

| INFORMACION SOBRE IMPUEST
No. FACTURA IMPUESTO VALOR FECHA
3000074484 $ 341.845 30-04-2024

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA

VIGESIMO SEXTO: Que, segln las normas urbanisticas que regulan el ordenamiento territorial del Municipio De Palmira
(Decreto Municipal 192 de 2014 compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Palmira) el proyecto se encuentra
localizado en el SECTOR NORMATIVO S-3 en el grea de actividad MULTIPLE con tratamientoc urbanistico de
CONSOLIDACION, donde la Vivienda Unifamiliar se considera COMPATIBLE en el sector, conforme a lo determinado en
los planos A42, A37 y A33 del Plan de Ordenamiento Territorial de Palmira.

VIGESIMO SEPTIMO: Que analizada la documentacion se encontré que se da cumplimiento a lo establecido en la Ley 388
de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y las normas urbanisticas y de edificacion aplicables al predio, asf:

- Decreto Municipal 192 de 2014 compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Palmira.
- Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

En mérito de lo anterior, el Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira,

Articulo 1. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad AMPLIACION, al proyecto arquitecténico denominado
CASA D4 “VIVIENDA UNIFAMILIAR DE DOS PISOS, AMPLIACIONES INTERNAS”, ubicado en el CALLE 42 No, 43-68-
CASA D4; CONDOMINIO VILLA MERCEDES de la URBANIZACION LLANOGRANDE de propiedad de ERIKA ELIANA
LUGO PONTON y LUIS ALEXANDER CONTRERAS PICON, como titular de los derechos de dominio del predio
identificado con nlmero catastral 76520010208040137801 y matricula inmobiliaria nimero 378-173624.

e 1. AREAS A LICEI
ES SEGUN USO E
uso GENERAL AREA M2 ML
uso
TIPC UNIDADES USO PRIN. ESTACIONAMIENTOS
GENERAL
R 75 Tvie—| NUEvA | ADECU. | AmpLL | MopIF. | REFOR | peyor | cERRa.
| ANTIG [ NUEVA | TOTAL | PART
i ! _ INT | EXT
. VIVIENDA | UNIFAMILIAR o ! i e fi i o el
B ) L 1 e 5| 1 I Ik i Tial oL | 24.21 S “... s o L

AREA| LOTE LIBRE | 1er PISO | 2do PISO | 3er PISO | 4to PISO | 5to PISO | 6to PISO |TERRAZA| # EDIF| TOTAL

M2 7eeds | v | esao | vaan ] D

T

Articulo 2.: Notificar de la presente Resolucion al sefior YILBERT ANDRES CHACON PEJENDINO, como apoderado de
los propietarios del derecho de dominio del predio identificado con numero catastral 76520010208040137801 y matricula

inmobiliaria niimero 378-173694.
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Lo anterior de acuerdo con los disefics presentados y aprobados por este despacho los cuales hacen parte integral de esta
licencia.

Los cuadros de areas detallados del edificio aprobado, donde se encuentran especialmente las areas de cada una de las
unidades privadas se encuentran consignados en los planos arquitectonicos, los cuales hacen parte integral del presente
acto administrativo. Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 182 del Decreto 019 de 2012, en el articulo
2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015 y en oficio 2015EE0107129 expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y

Territorio.

CONSIDERACIONES DE NORMA (ver documento anexo)

e Debera cumplir con todo lo dispueste en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 Obligaciones del titular de la licencia “Decreto 1077 de
2015" medificado por el articulo 11 del Decreto 1203 de 2017, asi mismo con todas las demas normas relacionadas con el
ejercicio de la construccién y deméas normas ambientales y de eliminacion de todo tipo de barreras a personas
discapacitadas o con movilidad reducida. (Hace parte integral de la presente resolucion las “Consideraciones de Norma para

la Construccion” adjunta al presente acto.

e La presente Resolucion de Licencia de Construccion tiene una vigencia maxima de VEINTICUATRO (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo‘adici'on‘al de Doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La
solicitud de prérroga debera formularse dentro de los, treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva
licencia. (Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021).

e Contra el acto administrativo que resuelve una solicitud de licencia o modalidad de licencia de construccidn o urbanismo
proceden los recursos de la via gubernativa, o revocatoria directa los recursos de reposicion y en subsidio el de apelacién
contra el acto administrative que concede la licencia primero contra el mismo funcionario que lo expidi6 y el segundo ante Ia
oficina de Planeaciéon Municipal piso 3 torre de la alcaldia.

Nota: Los planos aprobados y la informacién consignada en los mismos, forman parte integral de |a Licencia. La Curaduria Urbana Uno de
Palmira, no asume responsabilidad por |a inobservancia de lo expuesto en esta resolucion y las que de ellas se deriven.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Palmira a los Siete (OTﬁl’as d'el mes de Mayo del afio Dos}ﬂl Veinticuatro (2024).

=

DWAREREINOSO CASTRILLON
CURADPR URBANO UNO L
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CONSIDERACIONES DE NORMA PARA LA CONSTRUCCION
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determine la administracion. 'ﬂ;ca ”o_.'e.obras fnenore se‘ ins
cincuenta (50}centlmetros La vall awso debera ndic

'n a\nso de treinta (30) centimetros por

1. La clase y numero de |dent|fcac:|on de la licencia, y Ia autortdad que la exp|dio
2. El nombre o razén social del titular de la licencia.
3. La direccién del inmueble. " g
4. Vigencia de la licencia.
5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, hamendo referencia especialmente al uso o usos
auterizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o
aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos 0 magquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de
la ejecucion de la obra. (Decreto 1077 de 2015)
e Se debera garantizar la salubridad de las personas, establlldad de los terrenos y edificios y los elementos
constitutivos del espacio publico (Decreto Namonal 2150 de 1 995)
e El presente proyecto debera cumplir con todas y cada una de las normas ambientales vigentes (Decreto
Nacional 1753 de 1.994 y disposiciones de la resolucion 541 de 1.994 del Ministerio del Medio Ambiente).

e La presente Resolucién de Licencia de Construccién tiene una vigencia maxima de Veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de Doce (12) meses, contados a partir de la fecha de
su ejecutoria. La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores
al vencimiento de la respectiva licencia. (Decreto 1783 del 20 de Diciembre de 2021).

e Todo el sistema estructural y de mamposteria debera construirse sobre muros propios, no se aceptaran
obras de ningtin tipo sobre muros medianeros.
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e EIl Propietario o el constructor debera notificar ante la oficina de Planeacion la iniciacion de las obras para
que esta dependencia identifique en la urbanizacién el lote respectivo lo mismo que la Delineacion de los
‘paramentos. )

e Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados los cuales deberan ser exhibidos cuando sean
regueridos por la autondad competente (Decreto 1077 de 2015).

e Deberan instalarse equipos e lmplementos cie bajo consumo de agua (Art 15 de, Ia Ley 373 de 1.997 y
Decreto 3102 de 1 .997).

e El titular de [a licencia debera cumpli'r con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de
ella y respondera por los perjuicios o dafios causados a terceros por motivos de la gjecucién de las obras
(decreto Nacional 2150 de 1.997).

cnica en los términos de las normas de construccién
diferentes materiales estructurales y elementos

e La Construccion debe someterse a supervision
sismorresistentes vigentes y a controles de;cal
no estructurales que sefiala las norma
Codigo sismo resistente NSR-10).

e Se deberd establecer y constmir:la
personas discapacitadas o con movm k

0 urbanismo proced ]
en subsidio el de ape
funcionario que | |




gue contra el presente acto procede
aclare, modifique o revoque*. :
reposicion, ante la oflclr_la.,_
articulo 76 de la Ley 1437 d
ratificado en el articulo

Para constancia firma el no’tifj_c;_édo y recibe el acto administrativo ol sente diligencia.

El Notificadd y 7 ' i

CC.oNt_ 74-Z31 42







