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El Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira, en uso de sus Atribuciones Constitucionales y
Legales conferidas por el Decreto Municipal 237 del 14 de septiembre de 2022 y por el Acto de Posesion
No. 2022-171.1.4.86 del 19 de Septiembre de 2022, y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que, el sefior JORGE DARIO HERNANDEZ RINCKOAR requiere tener autorizacion previa para adelantar
obras de (LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA).

Tipo de Tramite: LICENCIA DE CONSTRUCCION

Modalidad: OBRA NUEVA

Titulares del Tramite: JORGE DARIO HERNANDEZ RINCKOAR
Identificacion: 94.313.860

No. de Radicacion: 76520-1-24-0041

Fecha Legal y Debida Forma: 16-02-2024

Ficha Catastral: 765200002000000051234000000000
Matricula Inmobiliaria: 378-108630

Direccion: LOTE 193, BLOQUE 13, ETAPA 2

Barrio o Corregimiento: CONDOMINIO CAMPESTRE LA ACUARELA

SEGUNDO: Que, para tal fin radicé a través de apoderado los documentos relativos al tipo de accién a realizar, documentos
que contempla la Resolucion 1025 del 31 de Diciembre de 2021 del Ministerio De Vivienda Ciudad y Territorio, bajo el
numero de radicado No. 76520-1-24-0041 de 16 de Febrero de 2024 de |la Curaduria Urbana Uno, ademas que conforme
al articulo 2.2.6.1.2.3.4 Del Decreto 1077 Del 2015, se le hizo entrega de |a liquidacién del cargo fijo/ pago de expensas, del
cual aporta constancia de pago del mismo mediante: Factura.

TERCERO: Que segln el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, La Licencia de Construccién es la
autorizacion previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacién y zonas comunales en uno o varios predios, de
conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los
Planes Especiales de Manejo y Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En
las licencias de construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas
aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion.

CUARTO: Que segln el numeral 1 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Licencia de Construccién
en modalidad de Obra Nueva, es |a autorizacion para adelantar obras de edificacion en predios no construidos o cuya area
esté libre por autorizacién de demolicién total.

QUINTO: Que el Propietario Sl radicd de manera completa, legal y debida forma, en los términos de los articulos
2.26.1.21.1 y 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015, otorgéandole el plazo de treinta (30) dias para suplir los elementos
faltantes.

SEXTO: Que, el propietario se le hizo entrega del modelo de valla a instalar como aviso del inicio del tramite ante el
despacho del Curador Urbano Une, para su respectiva instalacion la cual evidencié después de 5 dias habiles a la
radicacion de los documentos.

SEPTIMO: Que conforme al paragrafo 1, Articulo 1 de la Resolucién 1025 del 31 de diciembre de 2021 qgue contiene los

documentos gue deberdn acompafiarlas solicitudes de Licencias Urbanisticas y de Modificacion de Licencias Vigentes,

donde se entiende por predios colindantes aquel que tiene un lindero comun con el predio objeto de la solicitud de Licencia.

Que el requisito de notificar a los vecinos no sera exigible cuando el predio objeto de solicitud esté rodeado completamente

de espacio publico o este se' encuentre en zona rural no suburbana. por lo tanto se fijara un aviso en la pagina
WY, rurbanot palmir
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OCTAVO: Que, el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 378-108630 y predial No.
765200002000000051234000000000, se ubica en el sector rural no suburbano, por lo tanto no le acude el heche de
notificacion.

NOVENO: Que, una vez realizada la revision técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitectdnica del proyecto, el
curador urbano elevé un acta de observaciones y correcciones en la que se informé al solicitante sobre las actualizaciones,
correcciones Y aclaraciones que debia realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir sobre
la solicitud. de las cuales se corre traslado al peticionario para su respectiva correccion y ajuste a través del Acta de
Observaciones.

DECIMO: Que, al propietario se le concedi6 un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al requerimiento. Plazo
gue podria ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias habiles. Durante este plazo
se suspende el término para la expedicién de la licencia, el cual, salvo renuncia expresa, se reanudara el dia habil siguiente
al vencimiento del término méximo con el que cuenta el solicitante para dar respuesta al acta de observaciones.

DECIMO PRIMERO: Que, a través de oficios radicados RCO-101-13.03-24-0665 fecha 19 de Marzo de 2024 y
RCO-101-13.03-24-0866 fecha 12 de Abril de 2024, en la ventanilla tnica de la CURADURIA URBANA 1, el peticionario
presenta las correcciones requeridas en el acta de Acta de Observaciones.

DECIMO SEGUNDO: Que, una vez hecha la revision a las correcciones y solicitudes realizadas por el equipo técnico y
juridico del CURADOR URBANO 1, se observa que estas cumplen los requerimientos realizados en el Acta de
Observaciones, encontrando viable la expedicién de la licencia.

DECIMO TERCERO: Que, en virtud de lo anterior se profirié el acto de tramite de viabilidad, Notificado con fecha 02 de
Mayo de 2024 de la emision de la licencia sobre el proyecto que se comunica al interesado por escrito, y en el gue ademas
se le requiere para que aporte los documentos sefialados en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015, los cuales
deberan ser presentados en un término maximo de treinta (30) dias habiles contados a partir del recibo de la comunicacién
de la expedicién de la respectiva acta de viabilidad la cual cuenta con el numero interno CU01_AV-0158 Durante este
término se suspendid el tramite para la expedicion de la licencia.

DECIMO CUARTO: Que el proyecto estd suscrito por los siguientes profesionales con sus respectivas certificacion de
experiencia profesional:

Dirscton Bonetueclon: e GARCIA VARGAS i e
fiiizolo Disefiador ﬁﬁﬁité’ft&;\umo GARCIA VARGAS Assgszhgﬂiﬁj 1|83:654183
Disefiador Estructural: ggﬂ‘fﬁrgo FNEC T Matricula: 52202-46097
Ingeniero Civil Geotecnista: ,R%T_?Eg Sl S Matricula: 76202-61120

DECIMO QUINTO: Que hacen parte integral de este acto administrativo, los siguientes planos y documentos:

PROPIEDAD

Al ITECT
RQU ONICOS ESTRUCTURALES URBANISTICOS HORIZONTAL

4 3

TOPOGRAFICOS

DECIMO SEXTO: Que, el peticionario hace cumplimiento de Acta de Viabilidad al CURADOR URBANO 1, bajo el radicado
en ventanilla tnica RCO-101-13.03-24-1114 del 06 de Mayo de 2024.

DECIMO SEPTIMO: Que, el peticionario aport6 copia de recibo al CURADOR URBANO 1 del pago del impuesto Municipal
de delineacion urbana con la factura nlimero 3000074546 de la Secretaria De Hacienda Municipal de Palmira.
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‘No. FACTURA IMPUESTO VALD FECHA _
3000074546 $ 579.202 03-05-2024

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA

DECIMC OCTAVO: Que, segln las normas urbanisticas que regulan el ordenamiento territorial del Municipio De Palmira
(Decreto Municipal 192 de 2014 / Acuerdo Municipal 028 de 2014) el proyecto se encuentra localizado en el area de
actividad AGROPECUARIA, donde la Vivienda Tipe Il se considera COMPATIBLE en el sector, conforme a lo determinado
por el plano A12 “Areas de Actividad Rural” articulo 104.

Area de Actividad Agropecuaria. Articulo 104. Régimen de usos.

Se establece para esta drea el siguiente régimen de usos:

1. Usos Principales: Pecuario. Agricola

2. Usos Compatibles: Forestal. Agroforestal. Ecoturismo. Vivienda Tipos 1 y 2. Equipamientos colectivos

3. Usos condicionades: Dotacional de gran escala, condicionado a un plan de implantacion para mitigar los impactos que
generen.

DECIMO NOVENO: Que analizada la documentacién se encontré que se da cumplimiento a lo establecido en la Ley 388 de
1997, el Decreto 1077 de 2015 y las normas urbanisticas y de edificacién aplicables al predio, asi:

- Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Palmira - Decretc Municipal 192 de 2014.
- Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

En mérito de lo anterior, el Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira,

Articulo 1. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad OBRA NUEVA, al proyectio arquitecténico denominado
CASA ACUARELA 193 (VIVIENDA UNIFAMILIAR DE DOS PISO CON CUBIERTA) ubicado en el LOTE 193, BLOQUE
13, ETAPA 2 del CONDOMINIO CAMPESTRE LA ACUARELA, de propiedad de JORGE DARIO HERNANDEZ
RINCKOAR, como titular de los derechos de dominio del predio identificado con numero catastral
765200002000000051234000000000 vy matricula inmobiliaria nimero 378-108630.

i AREAS A LICENCIAR COMERCIO S A
CANTIDAD DE UNIDADES SEGUN USO ;
Uso CoERID AREA M2 ML
UsSo T
TIPO UNIDADES USO PRIN. EST‘AClQﬁAMiENTOS
GENERAL . h?lf’g,‘; ADECU. | AMPLL | MODIF. ';g'frgﬁ' I'pEmoL | cErRRA.
i ANTIG NUEVA | TOTAL | PART INT EXT
VIVIENDA | UNIFAMILIAR 2 e e
i 1 s e R e e R i R RS R

AREA| LOTE | LIBRE | 1erPISO |2do PISO| 3er PISO |4to PISO| Sto PISO | 6to PISO c;‘;’t'::;’rf; #EDIF| TOTAL | #PISOs| 1o. | 1LC.
T o e e L e e

Articulo 2.: Notificar de la presente Resolucién al sefior JORGE DARIO HERNANDEZ RINCKOAR, como propietario del
derecho de dominio del predio identificado con nimero catastral 765200002000000051234000000000 y matricula
inmobiliaria nimero 378-108630.

Lo anterior de acuerdo con los disefios presentados y aprobados por este despacho los cuales hacen parte integral de esta
licencia.

Los cuadros de areas detallados del edificio aprobado, donde se encuentran especialmente las areas de cada una de las
unidades privadas se encuentran consignados en los planos arquitecténicos, los cuales hacen parte integral del presente
acto administrativo. Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 182 del Decreto 019 de 2012, en el articulo
2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015 y en oficio 2015EE0107129 expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.
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CONSIDERACIONES DE NORMA (ver documento anexo)

e Debera cumplir con todo lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 Obligaciones del titular de la licencia “Decreto 1077 de
2015" modificado por el articulo 11 del Decreto 1203 de 2017, asi mismo con todas las demas normas relacionadas con el
ejercicio de la construccion y demas normas ambientales y de eliminacién de todo tipo de barreras a personas
discapacitadas o con movilidad reducida. (Hace parte integral de la presente resolucién las “Consideraciones de Norma para
la Construccion” adjunta al presente acto.

e Lla presente Resolucién de Licencia de Construccién tiene una vigencia maxima de TREINTA Y SEIS (36) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de Doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La
solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva
licencia. (Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021).

e Contra el acto administrativo que resuelve una solicitud de licencia o modalidad de licencia de construccion o urbanismo
proceden los recursos de la via gubernativa, o revocatoria directa los recursos de reposicién y en subsidio el de apelacion
contra el acto administrativo que concede la licencia primero contra el mismo funcionario que lo expidié y el segundo ante la
oficina de Planeacién Municipal piso 3 torre de la alcaldia.

Nota: Los planos aprobados y la informacion consignada en los mismos, forman parte integral de la Licencia. La Curaduria Urbana Uno de
Palmira, no asume responsabilidad por la inobservancia de lo expuesto en esta resolucién y las gue de ellas se deriven.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Lo

= B L (TATR -

.29-58 9 .radi‘t‘:a‘m'dn;fi'&éh}ci'a:_s?@'turadofrufh'andi palmira.com




