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El Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira, en uso de sus Atribuciones Constitucionales y
Legales conferidas por el Decreto Municipal 237 del 14 de septiembre de 2022 y por el Acto de Posesion
No. 2022-171.1.4.86 del 19 de Septiembre de 2022, y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que, los sefiores VIVERO MARINELA S.A.S., requieren tener autorizacién previa para adelantar obras de
(LICENCIA DE CONSTRUCCION en Modalidad OBRA NUEVA).

Tipo de Tramite: LICENCIA DE CONSTRUCCION
Modalidad: OBRA NUEVA

Titulares del Tramite: VIVERO MARINELA S.A.S.
Identificacion: 891.300.900-4

No. de Radicacion; 76520-1-23-0325

Fecha Legal y Debida Forma: 30-08-2023

Ficha Catastral: 00-01-0012-0325-000

Matricula Inmobiliaria: 378-63136

Direccion: CALLE 42 KM 1 PALMIRA - CALI
Barrio o Corregimiento: VIVERO MARINELA

SEGUNDO: Que, para tal fin radico a través de apoderado los documentos relativos al tipo de accién a realizar, documentos
gue contempla la Resolucién 1025 del 31 de Diciembre de 2021 del Ministerio De Vivienda Ciudad y Territorio, bajo el
nimero de radicado No. 76520-1-23-0325 de 30 de Agosto de 2023 de la Curaduria Urbana Uno, ademas que conforme al
articulo 2.2.6.1.2.3.4 Del Decreto 1077 Del 2015, se le hizo entrega de la liquidacién del cargo fijo/ pago de expensas, del
cual aporta constancia de pago del mismo mediante: Factura.

TERCERO: Que el propietario Si radicé de manera completa, legal y debida forma, en los términos de los articulos
2.2.6.1.21.1y2.26.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015.

CUARTO: Que, el propietario se le hizo entrega del modelo de valla a instalar como aviso del inicio del tramite ante el
despacho del Curador Urbano Uno, para su respectiva instalacion la cual evidencié después de 5 dias habiles a la
radicacion de los documentos.

QUINTO: Que segun el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, La Licencia de Construccién es la
autorizacién previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacién y zonas comunales en uno o varios predios, de
conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los
Planes Especiales de Manejo y Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y deméas normatividad que regule la materia. En
las licencias de construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas
aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion.

SEXTO: Que segln el numeral 1 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Licencia de Construccién en
modalidad de Obra Nueva, es la autorizacién para adelantar obras de edificacidn en predios no construidos o cuya area
esté libre por autorizacién de demolicion total.

SEPTIMO: Que el concejo municipal de Palmira aprobé el Acuerdo 080 de 2019, por medio del cual se adoptéd un ajuste
excepcional al Plan de Ordenamiento Territorial de Palmira para incorporar predios al perimetro urbano.

OCTAVO: Que el Municipio de Palmira a través de la Secretaria de Planeacion aprob6é el Decreto 227 del 27 de diciembre
de 2019 que reglamenta el Acuerdo 080 de 2019, por medic del cual se adopté un ajuste excepcional al Plan de
Ordenamiento Territorial de Palmira para incorporar predios al perimetro urbano.
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NOVENO: Que en el Acuerdo 080 de 2019, por medio del cual se adoptd un ajuste excepcional al Plan de Ordenamiento
Territorial de Palmira para incorporar predios al perimetro urbano, se incorpord el predio con numero catastral
765200001000000120325000000000 denominado “MARINELA”, de lo cual se fija imagen idonea extraida del mencionado
acto administrativo.
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DECIMO: Que, se solicité por parte de VIVERO MARINELA S.A.S, solicitud de licencia de subdivisién ante ef Curador
Urbano uno de Palmira, para el predio Codigo Catastral 76520000100120325000, la cual fue concedida bajo resolucién No
1986 de fecha 18 de Diciembre de 2018, generando asi dos predios cuyas areas son: 11.364.54 y 71.650.60.

DECIMO PRIMERO: Que la mencionada subdivisién fue elevada a escritura en la notaria No 2 del circulo notarial de
Palmira, bajc escritura No 4.163 y registrado en la Oficina de Instrumentos Publicos de Palmira, obteniéndose del
mencionado acto los nlmeros de matriculas 378-63136 / 378-216270. Ademas de los numeros catastrales
76520000100120325000 / 76520000100124370000.

DECIMO SEGUNDO: Que el sefior Eduardo Alfonso Correa Valencia, interpuso Accién Popular argumentando: “ /a
proteccion de derechos e infereses colectivos invocando la proteccion de los derechos a la moralidad administrativa,
defensa del patrimonio ptblico y del medio ambiente que estima vulnerados con la aprobacion del Acuerdo 080 del 16 de
agosto de 20719 por medio del cual se adopta el ajuste excepcional al Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Palmira, para incorporar predios al perimetro urbano” y el Decreto 227 del 27 de diciembre de 2019 que lo reglamenta.

DECIMO TERCERO: Que el sefior Eduardo Alfonso Correa Valencia en la demanda solicité como medida cautelar la
suspension provisional de los efectos del Acuerdo 08C de 2019 y del Decreto 227 de 2019.

DECIMO CUARTO: Que del asunto conocié en primera instancia el Juzgado Sexto Administrativo de Santiago de Cali, el
cual, en Auto del 17 de noviembre de 2020, decretd la medida cautelar de suspensién provisional de los efectos del Acuerdo
Municipal No. 080 del 16 de agosto de 2019 y del Decreto No. 227 del 27 de diciembre de 2019. Asimismo, acepté la
solicitud de coadyuvancia presentada por la Defensoria del Pueblo Regional Valle del Cauca vy oficié al Concejo Municipal de
Palmira y a las Curadurias Urbanas del municipio con miras a comunicar la decision adoptada.

DECIMO QUINTO: Que la ley 2079 del 14 de enero de 2021 establece que la Actuacién Urbanistica, viene a concretar la
decision administrativa que contiene la accién urbanistica, ella concreta la decision tomada al interior del POT a través de
Actos administrativos de caracter particular y concreto que consolida situaciones juridicas, las cuales la autoridad
competente deberd respetar los derechos y obligacicnes que se derivan de tales actos. Lo anterior la sentencia C-192 de
2016 de la Honorable Corte Constitucional lo determina como: concepfo de derechos adquiridos, circunscribiéndolos a “las
situaciones juridicas individuales que han quedado definidas y consolidadas bajo el imperio de una ley y que, en tal virtud,
se entienden incorporadas vélida y definitivamente o perfenecen al patrimonio de una persona.” De tal forma, existira un
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derecho adguiride cuando durante la vigencia de la ley, el individuo logra cumplir con todos y cada uno de los requisitos
establecidos en ella, configurandose la existencia de una determinada posicién o refacién juridica.

DECIMO SEXTO: Que el Decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.1.2 paragrafo, expone: Pardgrafo. Si durante el término
que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicion del acto administrativo que otorgue la
licencia o autorice la modificacién, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a
consideracién del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias
urbanisticas, el solicitante tendré derecho a que Ia licencia o la modificacion se fe conceda con base en la norma urbanistica
vigente al momento de la radicacion de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en legal y debida forma.

DECIMO SEPTIMO: Que la empresa VIVERO MARINELA S.AS. identificada con NIT 8913009004 es titular en la
actualidad de la Resclucién No 0726 la cual concede licencia de urbanismo para el proyecto denominado; PROYECTO
URBANISTICO POR ETAPAS EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DENOMINADO “MARINELA” en el predio
identificado catastralmente con ntimero predial: 765200001000000120325000000000 y matricula inmobiliaria 378-63136 y
378-216270 radicada en la Curaduria Urbana Uno de Palmira el 22 de septiembre de 2020 , expedida el 06 de noviembre
del mismo afio y con fecha de ejecutoria el 23 de noviembre de 2020, resolucion concedida por el entonces curador urbano
uno, arquitecto Fernando Rodriguez Lozano.

DECIMO OCTAVO: Que la empresa VIVERO MARINELA S.AS. identificada con NIT 891300900-4, solicito la modificacién a
Licencia Vigente de la Resoclucion No 0726 la cual concede licencia de urbanismo para el proyecto denominado:
PROYECTO URBANISTICO POR ETAPAS EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DENOMINADO “MARINELA” en el
predio identificado catastralmente con numero predial: 765200001000000120325000000000 y matricula inmobiliaria
378-63136 y 378-216270, para la cual se radicé el dia 30 de septiembre de 2022 y se expidié Resolucién 0807 del 13 de
Diciembre de 2022 con la cual concedié Modificacién a Licencia Vigente.

DECIMO NOVENO: Que la empresa VIVERO MARINELA S AS. identificada con NIT 891300900-4, solicité la modificacién a
Licencia Vigente de la Resolucién No 0726 la cual concede licencia de urbanismo para el proyecto denominado:
PROYECTO URBANISTICO POR ETAPAS EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DENOMINADOC “MARINELA” en el
predio identificado catastralmente con nimero predial: 765200001000000120325000000000 y matricula inmobiliaria
378-63136 y 378-216270, para la cual se radico el dia 04 de octubre de 2023 y se expidid Resolucion 0386 del 14 de
Noviembre de 2023 con la cual concedié Modificacion a Licencia Vigente.

VIGESIMO: Que la empresa VIVERO MARINELA S.AS. identificada con NIT 8913008004, solicité la Prérroga de la
Resolucién No 0726 la cual concede licencia de urbanismo para el proyecto denominado: PROYECTO URBANISTICO POR
ETAPAS EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DENOMINADO “MARINELA” en el predio identificado catastralmente con
namero predial: 765200001000000120325000000000 v matricula inmobiliaria 378-63136 y 378-216270, para la cual se
radico el dia 05 de octubre de 2023 y se expidié Resolucién 0788 del 16 de Noviembre de 2023 con la cual se concedid.

VIGESIMO PRIMERO: Que la solicitud mencionada fue debidamente comunicada mediante correo certificado e igualmente
mediante valia instalada por el interesado, donde se advierte a terceros sobre el tramite iniciado, cumpliendo de esta
manera con lo preceptuado en el Decreto 1077 de 2015. Que la solicitud mencionada fue debidamente comunicada a los
vecinos colindantes del predio a través EDICTO publicado en RADIO SERVICIOS Y COMUNICACIONES AL DIA S.AS, el
05 de Diciembre de 2023 entre las 09:30 y 10:30 de la mafiana.

VIGESIMO SEGUNDO: Que, una vez realizada la revisién técnica, Juridica, estructural, urbanistica y arguitecténica del
proyecto, el curador urbano elevé un acta de observaciones y correcciones en la gue se informd al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones y aclaraciones gue debia realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar
para decidir sobre la solicitud. de las cuales se corre traslado al peticionario para su respectiva correccion y ajuste a través
del Acta de Observaciones.

VIGESIMO TERCERO: Que, el Apoderado se le concedié un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al
requerimiento. Plazo que podria ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) dias
hébiles. Durante este plazo se suspende el término para la expedicién de la licencia, el cual, salvo renuncia expresa, se
reanudara el dia habil siguiente al vencimiento del término maximo con el que cuenta el solicitante para dar respuesta al
acta de observaciones.
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VIGESIMO CUARTO: Que, a través de oficios con radicados RCO-101-13.03-23-2356 (23 de Noviembre de 2023), en la
ventanilla tnica de la CURADURIA URBANA 1, el peticionario presenta las correcciones requeridas en el acta de Acta de
Observaciones.

VIGESIMO QUINTO: Que, una vez hecha la revisién a las correcciones y solicitudes realizadas por el equipo técnico y
juridico del CURADOR URBANO 1, se observa que estas cumplen los requerimientos realizados en el Acta de
Observaciones, encontrando viable la expedicion de la licencia.

VIGESIMO SEXTO: Que, en virtud de lo anterior se profirio el acto de iramite de viabilidad con fecha 20 de diciembre de
2023 de la emisién de la licencia sobre el proyecto que se comunica al interesado por escrito, y en el que ademas se le
requiere para que aporte los documentos sefialados en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015, los cuales deberén
ser presentados en un término maximo de treinta (30) dias habiles contados a partir del recibo de la comunicacion de la
expedicion de la respectiva acta de viabilidad la cual cuenta con el nimero interno CU01_AV-0385 Durante este término se
suspendio el tramite para la expedicion de la licencia.

VIGESIMO SEPTIMO: Que el proyecto esta suscrito por los siguientes profesionales con sus respectivas certificacién de
experiencia profesional:

Director Construccion Alquitecio: Matiouia.
ANDRES MAURICIO ANGULO A25972008-16865520
LSS S ggﬁitgt&mmo CASTRILLON DUQUE A?SOE&E@? ?2:86493
Ingeniero Estructural !JnL!J;AeRIiE;;g\:UL SOLARTE GUERRERO Matricula: 876CAU
Disefiador Estructural Lrgzgiig\:m_ SOLARTE GUERRERO Matricula: 876 CAU
Ingeniero Civil Geotecnista g‘g;fgrngUMBERTO SRl Matricula: 76202-05497
el it o e

VIGESIMO OCTAVO: Que hacen parte integral de este acto administrativo, los siguientes planos y documentos:

i

ARQUITECTONICOS ESTRUCTURALES URBANISTICOS

OPIEDAD
HORIZONTAL
22 32 : 3

TOPOGRAFICOS

VIGESIMO NOVENO: Que, el peticionario aporté copia de recibo del cargo variable al CURADOR URBANO 1 y del pago
del impuesto Municipal de delineacién urbana con la factura numero 3000070499 de la Secretaria De Hacienda Municipal de
Palmira, radicado en ventanilla inica RCO-101-13.03-24-0052 del 10 de Enero de 2024.

No. FACTURA IMPUESTO VALOR FECHA
3000070488 $ 21.465.507,00 05-01-2024

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA

TRIGESIMO: Que acorde con la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Palmira - Acuerdo
Municipal No. 080 del 16 de agosto de 2019 y del Decreto Municipal No. 227 del 27 de diciembre de 2019, el predio se
encuentra localizado en el drea de actividad RESIDENCIAL con Tratamiento Urbanistico de DESARRCOLLO, donde el uso
de VIVIENDA MULTIFAMILIAR se considera PRINCIPAL.

TRIGESIMO PRIMERO: Que analizada la documentacién se encontré que se da cumplimiento a lo establecido en la Ley
388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y las normas urbanisticas y de edificacion aplicables al predio, asi:

- Plan de Crdenamiento Territorial del municipio de Palmira - Decreto Municipal 192 de 2014,

¥
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- Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.
En mérito de lo anterior, el Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira,

Articulo 1. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad OBRA NUEVA, al proyecto arquitecténico denominado

BAYAN Apartamentos - Proyecto VIS (VIVIENDA MULTIFAMILIAR) ubicado en la CALLE 42 KM 1 PALMIRA - CALI de
propiedad de VIVERO MARINELA S.A.S., como titular de los derechos de dominio del predio identificado con numero
catastral 00-01-0012-0325-000 y matricula inmobiliaria nimero 378-63136.
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Articulo 2,: Notificar de la presente Resolucion a la sefiora SULY ANDREA CELIS SILVA, como apoderada del titular del
derecho de dominio del predio identificado con ntmero catastral 00-01-0012-0325-000 y matricula inmobiliaria namero
378-63136.

Lo anterior de acuerdo con los disefios presentados y aprobados por este despacho los cuales hacen parte integral de esta
licencia.

Los cuadros de areas detallados del edificio aprobado, donde se encueniran especialmente las areas de cada una de las
unidades privadas se encuentran consignados en los planos arquitecténicos, los cuales hacen parte integral del presente
acto administrativo. Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 182 del Decreto 018 de 2012, en el articulo
2.26.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015 y en oficio 2015EE0107129 expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

CONSIDERACIONES DE NORMA (ver documento anexo)

e Debera cumplir con todo lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 Obligaciones del titular de la licencia “Decreto 1077 de
2015” modificado por el articulo 11 del Decreto 1203 de 2017, asi mismo con todas las demds normas relacionadas con el
ejercicio de la construccién y demas normas ambientales y de eliminacién de todo tipo de barreras a personas
discapacitadas o con movilidad reducida. (Hace parte integral de la presente resolucién las “Consideraciones de Norma para
la Construcciéon” adjunta al presente acto.

e La presente Resolucién de Licencia de Construccién tiene una vigencia maxima de TREINTA Y SEIS (36) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de Doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La
solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva
licencia. (Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021).

e Contra el acto administrativo que resuelve una solicitud de licencia o modalidad de licencia de construccién o urbanismo
proceden los recursos de la via gubernativa, o revocatoria directa los recursos de reposicion y en subsidio el de apelacion
contra el acto administrativo que concede la licencia primero contra el mismo funcionario que lo expidio y el segundo ante la
oficina de Planeacién Municipal piso 3 torre de la alcaldia.

Nota: Los planos aprobados y la informacion consignada en los mismos, forman parte integral de la Licencia. La Curaduria Urbana Uno de
Palmira, no asume responsabilidad por la inobservancia de lo expuesto en esta resolucién y las gue de ellas se deriven.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Palmira a los Once (11) dl’as/:iel s de Enero del aﬁ’Dos Mil Veinticuatro (2024).
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NOTIFICACION PERSONAL. En Palme: TUECO '?-9'24 , siendo las A\ D Q& wA se hizo presente el titular del

presente acto administrativo emanado del despacho del Curador Urbano 1 de Palmira, a quien se le hizo saber que contra el presente acto
procece el recurso de reposicion, ante el curador urbano que lo expidic, para que lo aclare, modifique o revoque; y el de apelacion, el cual
podra interponerse directamente o como subsidio del de reposicion, ante la oficina de planeacién o en su defecto ante el alcalde municipal,
conforme a lo estipulado en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 (Codige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo) ratificado en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Para constancia firma el notificado y recibe el acto administrativo objeto de la presente diligencia.

El Notificado w 55\%
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