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El Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira, en uso de sus Atribuciones Constitucionales y
Legales conferidas por el Decreto Municipal 237 del 14 de septiembre de 2022 y por el Acto de Posesién
No. 2022-171.1.4.86 del 19 de Septiembre de 2022, y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que hace tramite ante el Curador Urbano N° 1 de Palmira la solicitud que a continuacién se describe:

Tipo de Tramite: SUBDIVISION

Modalidad: RURAL

Titulares del Tramite: LUIS JORGE VEGA MAHECHA y EUNICE BUSTO DE VEGA
Identificacion: 304.681 y 20.697.560

No. de Radicacién: 76520-1-24-0176

Fecha Legal y Debida Forma: 24-05-2024

T 000020 RRA5, 7ESE00a B ARB80A0 113000000008
Matricula Inmobiliaria: 378-261475

Direccion: SECTOR LOS LEONES

Barrio o Corregimiento: LA TORRE

SEGUNDO: Que el propietario solicité una licencia urbanistica de subdivisién para ejecutar lo siguiente: Subdividir bajo la
modalidad de Rural el predio antes descrito.

TERCERO: Que analizada la documentacion se encontré que se da cumplimiento a lo establecido en la Resolucién 1025
del 31 de diciembre de 2021 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio por medio de la cual se modifica la Resolucion
0462 de 2017, relacionada con los documentos que deberan acompanar las solicitudes de licencias urbanisticas y de
modificacion de las licencias urbanisticas vigentes, la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y sus modificatorios y las
normas de Urbanizacién y Construccién vigentes en el Municipio de Palmira, Decreto Municipal 192 del 29 de julio de 2014
"Por medio del cual se compilan las normas del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmira y se dictan otras
disposiciones".

CUARTO: Que el peticionario aporté para la revision los documentos requeridos en el numeral 1 del articulo 4 de la
Resolucién 1025 del 31 de diciembre de 2021 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio que haran parte integral de la
presente resolucion, donde para las modalidades de subdivision rural, se debe presentar un plano del levantamiento
topografico firmado por el ingeniero topografico matriculado o topografo profesional licenciado de acuerdo con la Ley 70 de
1979, donde se refleja el estado de los predics antes y después de la subdivisién propuesta, debidamente amojonado vy
alinderado, segun lo establecido en las normas vigentes y con su respectivo cuadro de areas.

QUINTO: Que segln el articulo 2.2.6.1.1.6. del Decreto Nacional 1077 de 2015, La Licencia de subdivision. Es la
autorizacion previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansién urbana, de conformidad
con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos gue lo desarrollen v complementen y demas
normatividad vigente aplicable a las anteriores clases de suelo.

SEXTO: Que segln el numeral 1 del articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Licencia de Subdivision en
modalidad Rural, es la autorizacidn previa para dividir materialmente uno o varios predios ubicados en suelo rural o de
expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables a
estas clases de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predics resultantes.

SEPTIMO: Que, una vez realizada la revision técnica, juridica y urbanistica del proyecto, no hubo observaciones.

OCTAVO: Que, conforme a lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el curador Urbano
Uno de Palmira, encontré viable emitir el respectivo acto de Viabilidad el cual segin la nomenclatura interna de radicacion
se asigno al acta de viabilidad de este proyecto el numero el No. CU01_AV-0212 con fecha 12 de Junio de 2024.

NOVENO: Que el levantamiento topogréfico se encuentra firmado por el topégrafo KEVIN LEANDRO VASQUEZ CUERO
profesional licenciado de acuerdo con la Ley 70 de 1979 con Matricula: 01-16352, quien aporta copia de sus respectivas
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certificaciones de idoneidad, que el predio se localiza en las coordenadas descritas en el cuadro a continuacion, las cuales
localizan el predio en el area de actividlad AGROPECUARIA.

PLANIMETRIA COORDENADAS DE LOCALIZACION
TOPOGRAFICOS
2 892510.420 1073887.697

DECIMO: Que, el peticionario hace cumplimiento de Acta de Viabilidad al CURADOR URBANO 1, bajo el radicado en
ventanilla Gnica RCO-101-13.03-24- del de Junio de 2024.

DECIMO PRIMERO: Que acorde con la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Palmira - Decreto
Municipal 192 del 29 de julic de 2014 "Por medio del cual se compilan las normas del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Palmira y se dictan otras disposiciones", especificamente en el plano A12 que contiene los usos de suelo del
sector rural del municipio de Palmira, donde se evidencia que el predio se encuentra localizado en el area de actividad
AGROPECUARIA donde la Vivienda Rural se considera COMPATIBLE en el area (articulos 104 y 117)..

DECIMO SEGUNDO: Que conforme al articulo 45 de la Ley 160 de 1994 y el Paragrafo tnico de la Resolucién 1025 del
2021 del Ministerio de Vivienda Y Territorio, se aportan documentos gue justifican la presente subdivisién en areas infericres
ala UAF.

DECIMO TERCERO: Que, en virtud de las excepciones plantéadas en el articulo 45 de la ley 160 de 1.994 y como lo
establece la Resolucién 1025 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, el peticionario presenta como documento
adicional la promesa de Compraventa, que dara al comprador el derecho de dominio y la posesién material e inscrita  sobre
el Predio Rural denominado LOTE 1, con una extensién de 6.263,00 metros cuadrados, LOTE 2, con una extension de
2.631,512 metros cuadrados, el cual sera segregado del predio de mayor extension con matricula inmobiliaria 378-261475 y
cuyo uso sera VIVIENDA TIPO Il asociado a la vivienda rural campesina una vez dividido, uso que se contempla como
COMPATIBLE en el area AGROPECUARIA, como lo establece el Decreto Municipal 192 del 29 de julio de 2014 "Por medio

del cual se compilan las normas del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmira y se dictan otras
disposiciones”.

DECIMO CUARTO: Que, seglin la Honorable Corte Constitucional de Colombia en Sentencia Sentencia C-006/02, expresé
que: “Las excepciones a la prohibicion de parcelar la tierra en extension menor a las Unidades Agricolas familiares se
avienen a los postulados constitucionales, pues no sélo responden a lo altos intereses publicos o sociales de impedir Ia
concentracion de la propiedad o la desagregacién antieconémica que genera el minifundio improductivo, sino que también
reflejan el disefio de una estrategia global del desarrollo rural que el Constituyente configuré como el cometido estatal
destinado a lograr el crecimiento del sector campesino y, consecuencialmente, un mejoramiento sustancial de la calidad de

vida de la poblacién rural, permitiendo garantizar el acceso progresivo a la propiedad dentro de una Justicia social,
democratica y participativa”.

En mérito de lo anterior, el Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira,

[ RESUELVE

Articulo 1. Otorgar Licencia de Subdivisién en modalidad Rural a los senores LUIS JORGE VEGA MAHECHA y EUNICE

BUSTO DE VEGA, para el predio ubicado en el SECTOR LOS LEONES del CORREGIMIENTO LA TORRE, de propiedad
del mismo (a) solicitante con las siguientes caracteristicas:

Tipo de Tramite: SUBDIVISION

Modalidad: RURAL

Titulares del Tramite: LUIS JORGE VEGA MAHECHA y EUNICE BUSTO DE VEGA
Identificacion: 304.681 y 20.697.560

No. de Radicacion: 76520-1-24-0176

Fecha Legal y Debida Forma: | 24-05-2024 y,

Ficha Catastral: 765200001000000200086000000000, 765200001000000201136000000000,
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765200001000000201207000000000, 765200001000000201208000000000

Matricula Inmobiliaria: 378-261475

Direccién: SECTOR LOS LEONES

Barrio o Corregimiento: LA TORRE

Articulo 2. La presente Licencia Urbanistica de Subdivisién tiene por objeto:
e Subdividir bajo la modalidad Rural el predio identificado con la ficha catastral No
765200001000000200086000000000, 765200001000000201136000000000, 765200001000000201207000000000,
765200001000000201208000000000, con un area 8.894,512 M2

e Los lotes resultantes quedan con la siguiente cabida, asi:

CUADRO DE AREAS
Descripcion : Metros cuadrados
LOTE 1 6.263,00
LOTE 2 2.631,512
Area Total 8.894,512

Articulo 3. Notificar de la presente Resolucién a los senores LUIS JORGE VEGA MAHECHA y EUNICE BUSTO DE
VEGA, como ftitular del derecho de dominic del predio identificado con ndmero  catastral
765200001000000200086000000000, 765200001000000201136000000000, 765200001000000201207000000000,
765200001000000201208000000000 y matricula inmobiliaria nimero 378-261475.

Articulo 4. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.6 del decreto 1077 de 2015, la incorporacion a la
cartografia de las subdivisiones no implica autorizaciéon alguna para urbanizar, parcelar o construir sobre los lotes
resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los casos, debera adelantar el tramite de solicitud de licencia de
parcelacién, urbanizacion o construccién ante el curador urbano en los términos de que trata dicho decreto.

Articulo 5. De acuerdo con el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1783 de 2021, esta Licencia tiene una vigencia
improrrogable de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en la que quede en firme el presente acto administrativo,
para adelantar actuaciones de autorizacion y registro a que se refieren los articulos 7o de la Ley 810 de 2003 y 108 de la
Ley 812 de 2003 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporaciéon de estas
subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios.

Articulo 6. Contra el acto administrativo que resuelve una solicitud de licencia de subdivision en modalidad Rural proceden
los recursos de la via gubernativa, o revocatoria directa los recursos de reposicion y en subsidio el de apelacién contra el
acto administrativo que concede la licencia primero contra el mismo funcionario que lo expidié y el segundo ante |a oficina
de Planeacion Municipal piso 3 torre de la alcaldia.

NOTIFiQU Y CUMPRASE

Dade W los Trece \3) dias %e! es de Junio del afio \os Mil Veinticuatro (2024).
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