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El Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira, en uso de sus Atribuciones Constitucionales Yy
Legales conferidas por el Decreto Municipal 237 del 14 de septiembre de 2022 y por el Acto de Posesion
No. 2022-171.1.4.86 dei 19 de Septiembre de 2022, y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que hace tramite ante el Curador Urbano N° 1 de Palmira la solicitud que a continuacion se
describe:

Tipo de Solicitud MODIFI(_)ACI()N A LICENCIA VIGENTE DEL. PROYECTO
URBANISTICO GENERAL Y LICENCIA DE URBANISMO

Modalidad: DESARROLLO

Titular de la Solicitud VIVERO MARINELA S.A.8

Identificacion: 8913009004

Representante Legal ALEXANDRA ARISTIZABAL URREA

Identificacion: 31.179.054

No. de Radicacion: RCO-101-13.03-22-0472

Fecha de Radicacidn: 30-09-2022

Ficha Catastral: 76520000100120325000 / 76520000100124370000

Matricula Inmobiliaria: 378-63136 / 378-216270

Direccién: CALLE 42 KM1 CALI-PALMIRA

SEGUNDO: Que el titutar solicité modificar la LICENCIA DEL PROYECTO URBANISTICO GENERAL Y LICENCIA DE
URBANISMO (modalidad DESARROLLO) del proyecto “MARINELA GREEN LIVING®, aprobada inicialmente por el curador
urbano N°® 1 Arquitecto Fernando Rodriguez Lozano, medianie Resolucion N° 0726 del 22 de septiembre de 2020,
ejecutoriada y en firme a partir del 23 de noviembre de 2020, promogada mediante Resojucion N° 0788 del 16 de Noviembre
de 2022,

TERCERO: Que el objeto de la presente modificacion consiste en lo siguiente:

Redistribuir las areas del proyecto cen el fin de generar tres espacios nuevos con destine a uso Comercial, las cuales
quedaran de la siguiente forma: Lote 1: (Lote Bambusa 9,501.88 m2, Zona Verde 1 2,692.52 m2 y Zona Dotacional 1,202,12
m2), Lote 2: (Lote Bayan 13,825.49 m2 y Lote Comercial 2 2,563.00 m2), Lote 3: {Lote Brassika 10,811.22 m2 y Lote
Comercial 3 2,842.26 m2) y Lote 4: (Lote No Vis 3,306.62 m2 y Lote Comercial 1 3,900.00 m2)

CUARTO: Que el concejo municipal de Palmira aprobé el Acuerdo 080 de 2019, por medio del cual se adoptd un ajuste
excepcional al Plan de Ordenamiento Territorial de Palmira para incorporar predios al perimetro urbano.

QUINTO: Que el Municipio de Palmira a través de la Secrefaria de Planeacion aprobd el Decreto 227 del 27 de diciembre de
2019 que reglamenta el Acuerdo 080 de 2019, por medio del cual se adoptd un ajuste excepcional al Plan de Ordenamiento
Territorial de Palmira para incorporar predios al perimetro urbano.

SEXTO: Que en el Acuerdo 080 de 2019, por medio del cual se adoptd un ajuste excepcional al Plan de Ordenamiento
Territorial de Palmira para incorporar predios al perimetro urbano, se incorpord el predio con numero catastral
765200001000000120325000000000 denominado “MARINELA”, de lo cual se fija imagen iddnea extraida del mencionado

acto administrativo.
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SEPTIMO: Que, se solicité por parte de VIVERO MARINELA S.A.S, licencia de subdivisién ante el Curador Urbano uno de
Palmira, para el predio identificado con Cédige Catastral 76520000100120325000, la cual fue concedida bajo resolucion No
1986 de fecha 18 de Dicilembre de 2018, generando asi dos predios cuyas areas son: 11.364.54 y 71.650.60.

OCTAVO: Que la mencionada subdivision fue elevada a escritura en la notaria No 2 del circulo notarial de Palmira, bajo
escritura No 4.163 y registrado en la Oficina de Instrumentos Publicos de Palmira, obteniéndose del mencionado acto los
nimeros de matriculas 378-63136 / 378-216270, ademas de los nlmeros de catastrales 76520000100120325000 /
76520000100124370000.

NOVENQO: Que el sefior Eduardo Alfonso Correa Valencia, interpuso Accidn Popular argumentando: “ Ja profeccion de
derechos e intereses coleclivos invocando la profeccion de los derechos a la moralidad administrativa, defensa del
patrimonio publico y del medio ambiente gue estima vulnerados con la aprobacion del Acuerdo 080 del 16 de agostfo de
2019 por medio del cual se adopta el ajuste excepcicnal al Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Palmira, para
incorporar predios al perimetro urbano” y el Decreto 227 del 27 de diciembre de 2019 que Io reglamenta.

DECIMO: Que el sefior Eduardo Alfonso Correa Valencia en las demandas solicité como medida cautelar fa suspension
provisional de los efectos del Acuerdo 080 de 2019 y del Decreto 227 de 2018.

DECIMO PRIMEROQ: Que del asunto conocié en primera instancia el Juzgado Sexto Administrativo de Santiago de Cali, el
cual, en Auto del 17 de noviembre de 2020, decretd la medida cautelar de suspensién provisional de los efectos del Acuerdo
Municipal No. 080 del 16 de agosio de 2019 y del Decreto No. 227 del 27 de diciembre de 2019. Asimisrmo, acepté la
solicitud de coadyuvancia presentada por la Defensoria del Pueblo Regional Valle del Cauca vy oficié al Concejo Municipal de
Palmira y a las Curadurias Urbanas del municipio con miras a comunicar Ja decision adoptada.

DECIMO SEGUNDO: Que la ley 2079 del 14 de enero de 2021 establece que la Actuacidon Urbanistica, viene a concretar la
decision administrativa que contiene la accién urbanistica, ella concreta la decisién tomada al interior del POT a través de
Actos administrativos de caracter particular y concreto que consolida situaciones juridicas, las cuales la autoridad
competernte debera respetar los derechos y obligaciones que se derivan de tales actos. Lo anterior en la sentencia C-192
de 2016 de la Honorable Corte Consiitucional lo determina como: concepto de derechos adquiridos, circunscribiéndolos
a ‘las situaciones juridicas individuales que han quedado definidas y consolidadas bajo el imperio de una ley y que, en
tal virtud, se enfienden incorporadas vélida y definitivamente o pertenecen al patrimonio de una persona.” De tal forma,
existira un derecho adguirido cuando durante la vigencia de la ley, el individuo logra cumplir con fodos y cada uno de los
requisitos establecidos en ella, configurandose fa existencia de una determinada posicion o refacién juridica.

DECIMO TERCERO: Que el Decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.1.2 paragrafo, expone: Pardgrafo. Si durante el
término que transcurre enire la solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicidn del acto administrativo que oforgue
fa licencia o autorice la madificacién, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a
consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, framitar y expedir las licencias
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urbanisticas, el solicitante tendré derecho a que fa licencia o la modificacion se le conceda con base en la norma urbanistica
vigente al momento de la radicacidn de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en legal y debida forma.

DECIMO CUARTO: Que la empresa VIVERO MARINELA S.AS. identificada con NIT 891300900-4 es titular en la actualidad
de la Resolucidn No 07286 la cual concede licencia de urbanismo para el proyecto denominado: PROYECTO URBANISTICO
POR ETAPAS EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO DENOMINADO “MARINELA” en el predio identificado catastralmente
con numero predial: 765200001000000120325000000000 y matricula inmobiliaria 378-63136 / 378-216270 radicada en la
Curaduria Urbana Uno de Palmira el 22 de septiembre de 2020 , expedida el 06 de noviembre del mismo afio y con fecha de
ejecutoria el 23 de noviembre de 2020, resolucién concedida por el entonces curador urbano uno, arquitecto Fernando
Redriguez Lozano.

DECIMO QUINTO: Que segun el paragrafo del articulo 2.2.6.1.1.1 del decreto Nacional 1077 de 2015, Las licencias
urbanisticas y sus modalidades podran ser -objeto de prérrogas, modificaciones y revalidaciones. Se entiende por
modificacién de la licencia, la introduccion de cambios urbanisticos, arquitecténicos o estructurales a un proyecto con
licencia vigente, siempre vy cuando cumplan con las normas urbamstacas arquitectonicas y estructurales y no se afecten
espacios de propiedad pablica.

DECIMO SEXTO: Que segin el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del decreto Nacional 1077 de 2015, las modificaciones del proyecto
urbanistico general, en tanto esté vigente, se resolveran con fundarnento en las normas urbanisticas y reglamentaciones
con base en las cuales fue aprobado.

DECIMO SEPTIMO: Que segiin el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.1 del decreto Nacional 1077 de 2015, La solicitud de
licencias urbanisticas, sus prérrogas, modificaciones y/o revalidaciones se podrén realizar de forma personal o virtual, por
parte del interesado o por medio de apoderado.

DECIMO OCTAVO: Que en virtud de lo anterior, la empresa VIVERO MARINELA S.A.S solicitd con carta fechada el dia 30
de Septiembre mes 2022 del afio en curso la prorroga de fa Resolucion No 0726 la cual concede licencia de urbanismo para
el proyectc denominado: PROYECTO URBANISTICO POR ETAPAS EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO
DENOMINADO “MARINELA" en el predio identificado catastralmente Con namero predial:
765200001000000120325000000000 y matricula inmobiliaria 378-63136 f 378-216270 radicada en la Curaduria Urbana Uno
de Palmira el 22 de septiembre de 2020 , expedida el 06 de noviembre del mismo afio y con fecha de ejecutoria ef 23 de
noviembre de 2020, resolucion concedida por el entonces curador urbano uno, arquitecto Femando Rodriguez Lozano.

DECIMO NOVENO: Que para tal fin la empresa VIVERO MARINELA S.AS presenté ademas de la solicitud los siguientes
documentos:

a. Carta de solicitud firmada por los propietarios.

b. Certificado de tradicién y Libertad vigente, con fecha no mayor a 30 dias calendario.

¢. Formulario Unico Nacional de solicitud de Licencia.

d. Copia del documento de identidad del representanie legal de VIVERO MARINELA S.A.S.
e. Certificado de existencia y representacion legal, cuya expedicién no es superior a un mes.
f.  Poder para actuar (con presentacion personal ante notario en original.
g. Copia del impuesto predial det dltimo afic o certificacion catastral.
h. Copia de la kcencia urbanistica de la primera gestién.
i.  Certificacion por parte del urbanizador en la que certifique |a iniciacion de la obra.
j-  Certificacién de avance de obra de obra firmada por el constructor responsable.

VIGESIMO : Que segin el articulo 2.2.6.6.8.15 del decreto Nacional 1077 de 2015, las expensas por modificacion de plano
urhanistico seran iguales a {25,02) UVT y en concordancia de o anterior [a empresa VIVERO MARINELA S.A.S presento
copia del Recibo del Curador Uno Luis Edward Reinoso Castrillén, que reflejz el pago de las mencionadas expensas.

VIGESIMO PRIMERO: Que segun el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del decreto Nacional 1077 de 2015, la vigencia de la modificacién
de plano urbanistico continuara con la vigencia de la Resolucién No 0726 del afio 2020 expedida por &f curador urbanoc 1
anterior (Fernando Rodriguez Lozano) y con la vigencia de la prérroga que de ella se solicite.

VIGESIMO SEGUNDO: En virtud de lo anteriormente expuesto ef Curador Urbano Uno en uso de las atribuciones que le
conceden la Constitucion y la Ley,

En mérito de lo anterior, el Curador Urbano N° 1 del Municipio de Palmira,

tes(@ curadorurhano]palmira.com
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Articule 1. Conceder la modificacion a licencia vigente con la modificacion del planc urbanistico de ia Resotucion No 0726

la cual

concede licencia PROYECTO URBANISTICO GENERAL Y LICENCIA DE URBANISMO (en modalidad

DESARROLLQ) al proyecto urbanistico denominado: "MARINELA GREEN LIVING” en el predio identificado catasiralmente
con nimero predial; 765200001000000120325000000000 v matricula inmobiliaria 378-63136 / 378-216270 expedida por la
Curaduria Urbana Uno de Palmira el 22 de agosto de 2020 y con fecha de ejecutoria el 23 de noviembre de 2020, resolucion
concedida por el entonces curador urbano uno, arquitecto Fernando Rodriguez Lozano.

Tipo de Solicitud

MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE DEL PROYECTO
URBANISTICO GENERAL Y LICENCIA DE URBANISMO

Modalidad:

DESARROLLO

Titular de la Licencia

CONVALLE CONSTRUCTORA S.A.

Identificacion:

900316995-5

Representante Legal

ALEXANDRA ARISTIZABAL URREA

dentificacion:

31.179.054

No. de Radicacion:

RCO-101-13.03-22-0472

Fecha de Radicacion:

30-09-2022

Ficha Catastral:

76520000100120325000 / 76520000100124370000

Matricula inmobiliaria;

378-63136 / 378-216270

Direccion;

CALLE 42 KM1 CALI-PALMIRA

articuto 2 La presente modificacion tiene por objeto introducir cambios en el plano urbanistico de la LICENCIA DEL
PROYECTO URBANISTICO GENERAL Y LICENCIA DE URBANISMO (modalidad DESARROLLO) del proyecto
‘MARINELA GREEN LIVING", aprobada inicialmente por el curador urbano N° 1 que fungia en su momento {Femando
rodriguez Lozano}, mediante Resolucion N° 0726 del 22 de septiembre de 2020, ejecutoriada y en firme a partir def 23 de
noviembre de 2020, prorrogada mediante Resolucién N° 0788 del 16 de Noviembre de 2022, las cuales consisten en lo
siguiente:

- Redistribuir las areas del proyecto con el fin de generar tres espacios nuevos con destino a uso Comercial, las
cuales quedaran de la siguiente forma:
Lote 1: (Lote Bambusa 8,501.88 m2, Zona Verde 1 2,692.59 m2 y Zona Dotacional 1,902,12 m2),
Lote 2: {(Lote Bayan 13,825.49 m2 y Lote Comercial 2 2,563.00 m2),
Lote 3: (Lote Brassika 10,811.22 m2 y Lote Comercial 3 2,842.26 m2)
Lote 4: {Lote No Vis 3,306.62 m2 y Lote Comercial 1 3,800.00 m2)

- Como consecuencia, ajustar jos cuadros de areas del proyecto sin afectar los porcentajes de areas de cesion
obligatoria, los cuales quedaran asi:
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- Lo anterior de acuerdo con los disefios presentados y aprobados por este despacho los cuales hacen parte integral de

esta licencia,

Articulo 3.: El marco normativo general y demas contenidos de la Resolucion N° 0726 del 22 de septiembre de 2020, objeto
de la presente modificacion, no sufren modificacion alguna y contindan vigentes.

Articulo 4.: Se modifica el Arquitecto Proyectista :

Arquitecto

Arquitecto Proyectistal |\ ie-\pv CAMILO GASTRILLON DUQUE

Matricula: A76042008-162693

Articule 5. La presente modificacion conserva la vigencia de la Licencia original.

Anticulo 6. Contra la presente Resolucién procederan los recursos de reposicién ante el Curador Urbano y en subsidio de
apelacion ante la Secretaria de Planeacion dentro de los diez {10) dias siguientes a su notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Palmhy«los/‘l‘rece\qa d/}as del mes E\Dgiembre dei afic Dos Mii Veintidos (2022).

JA)

'ARD REINOSO CASTRILLON

curadorutbane

1

palmira.com
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NOTIFICACION PERSONAL, En Palmira, a los v g:jg dkg‘gﬂ&m‘ dQ. N2 siendo las S 10O 21'13

se hizo presente

el titular del presente acto administrativo emanado del despacho del Curador Urbano 1 de Palmira, a quien se lg hizo saber
que contra el presente acto procede el recurso de reposicion, ante el curador urbano que lo expidid, para que lo aclare,
modifique o revoque; v el de apelacion, el cual padra interpenerse directamente o como subsidio del de reposicion, ante la
oficina de planeacién o en su defecto ante ef alcalde municipal, conforme a lo estipulado en el articulo 76 de la Ley 1437 de
2011 (Cédigo de Procedimienio Adminisirativo vy de lo Contencioso Administrativo) ratificade en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del
Decreto Nacional 1077 de 2015,

Para constancia firma el notificado y recibe el acto administrativo objeto de la presente diligencia.

Ei Notificado, -5

co.ont_O1TFEE63

317-6496432 _ 317-6155022

602 2685537 @ Calle 32 No. 29 - 58

tramites@ curadorurbanc paimira.com



