CURADOR

URBANO

ARQ. LUIS EDWARD REINOSO CASTRILLON

LICENCIA DE URBANIZACION Modalidad: DESARROLLO
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F /
Reezr;?ucién- 1 Mat. Inmobiliaria. en Legaly 1
, Debida Forma

El Curador Urbano Uno del Municipio de Palmira, en uso de sus Atribuciones Constitucionales y
Legales conferidas por el Decreto Municipal 237 del 14 de septiembre de 2022 y por el Acto de Posesién
No. 2022-171.1.4.86 del 19 de Septiembre de 2022, y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que hace tramite ante el Curador Urbano N° 1 de Palmira la solicitud que a continuacién se

describe:

Tipo de Solicitud

LICENCIA DE URBANIZACION

Modalidad:

DESARROLLO

Titular de la Solicitud:

KONSTRUIR INGENIERIA S.A.

Identificacion:

9001924231

Representante Legal:

LUIS HERNAN TORRES PEREZ

|dentificacion:

94.323.617

No. de Radicacion:

76520-1-23-0094

Fecha de Radicacién en Legal y
Debida Forma:

29-03-2023

Ficha Catastral:

01-01-0185-0466-000

Matricula Inmobiliaria:

378-222006

Direccion: ENTRE CARRERAS 9A y 11 con CALLES 19y 20

SEGUNDO: Que el titular solicitd una licencia urbanistica para adelantar la ejecucién de las obras de urbanizacién para el
desarrollo del proyecto denominado Unidad Residencial ‘EDEN DE LAS FLORES Etapa 27, el cual define los siguientes
espacios publicos y privados:
- 20 lotes privados para vivienda correspondiente a 1 manzana con un Area Util de 1.751,595 m2.
Manzana 09 _ 1.751,595 m2
- Cesion de Zona Verde 18% 954,856 m2 y Cesion de Dotacional 3% 159,143 m2

AREA BRUTA A URBANIZAR: 5.304,750 M2

TERCERO: Que segin el articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto Nacional 1077 de 2015, La Licencia de Urbanizacién es Ia
autorizacién previa para ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo urbano, la creacién de espacios plblicos y
privados, asi como las vias plblicas y la ejecucion de obras de infraestructura de servicios ptblicos domiciliarios que
permitan la adecuacion, dotacién y subdivisidon de estos terrenos para la futura construccion de edificaciones con destino a
usos urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen,
las leyes y demas reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional.

CUARTO: Que segln el numeral 1 del articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto Nacional 1077 de 2015, La Licencia de Urbanizacion
en modalidad Desarrollo es la autorizacién para adelantar obras de urbanizacién en uno o varios predios urbanizables no
urbanizados en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando contaron con licencia urbanistica
no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma. Se otorgan aplicando las normas del tratamiento de

desarrollo.
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QUINTO: Que segun el paragrafo 3, numeral 2 del articulo 2.2.6.6.8.2 del decreto Nacional 1077 de 2015, no se evidencia
en los folios de matricula inmobiliaria obligaciones pendientes para el pago en la participacion en plusvalia.

SEXTO: Que, para tal fin radicé los documentos relativos al tipo de accién a realizar, documentos que contempla la
Resolucién 1025 Del 31 de Diciembre de 2021 del Ministerio De Vivienda Ciudad y Territorio, bajo el nimero de radicado No.
76520-1-23-0095 del 29 de Marzo de 2023 de |la Curaduria Urbana Uno, ademas que conforme al articulo 2.2.6.1.2.3.4 Del
Decreto 1077 Del 2015, se le hizo entrega de la liquidacién del cargo fijo/ pago de expensas, del cual aporta constancia de
pago del mismo mediante: Factura.

SEPTIMO: Que el Propietario Si radicé de manera completa, legal y debida forma, en los términos de los articulos
2.26.1.21.1y2.26.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015.

OCTAVO: Que, se hizo el respectivo reparto a las areas técnicas de la CURADURIA URBANA 1 en las &reas técnicas de
arquitectura e ingenieria, asi como de |a respectiva revision de los documentos legales aportados.

NOVENO: Que, una vez realizada la revision técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitecténica del proyecto, no
presenté ningun tipo de observaciones.

DECIMO: Que el proyecto esta suscrito por los siguientes profesionales con sus respectivas certificacion de experiencia
profesional:

Arquitecto

Urbanizador/ Parcelador: OSCAR EDUARDO LOSADA GOMEZ

Matricula: A25022006-6389890

Director de la Ingeniero: PR
Construccion: LUIS HERNAN TORRES PEREZ aricule: ¥ p02000807
Arquitecto

Arquitecto Proyectista: Matricula: A25022006-6389890

OSCAR EDUARDO LOSADA GOMEZ

Ingeniero Civil Ingeniero

Geotecnista: MAURICIO JAIR DRADA SALAZAR R A AR

Ingeniero Topografo y/o

; CESAR AUGUSTO MOLINA QUINTERO Matricula: 01-3448
Topografo:

DECIMO PRIMERO: Que hacen parte integral de este acto administrativo, los siguientes planos y documentos, los cuales
se sustentan para su disefio, especialmente en el tema de las secciones viales en Acta no. 1 de mayo 15 de 2014 del
Comité de Aplicaciéon Vial Urbana:

PROPIEDAD
HORIZONTAL

ARQUITECTONICOS ESTRUCTURALES URBANISTICOS TOPOGRAFICOS

6 - -

DECIMO SEGUNDO: Que acorde con la cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Palmira - Acuerdo
028 de febrero 06 de 2014 (planos A42, A37 y A33), el predio se encuentra localizado en el Sector Normativo S-22, en el
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NETA, con un Tratamiento Urbanistico de DESARROLLO del area urbana del
Municipio de Palmira.

DECIMO TERCERO: Que el Acuerdo 028 de 2014 en su articulo 5, establecié que la coordinacién y control del sistema de
movilidad corresponderé a la Secretaria de Planeacion Municipal. la cual apoyada en la direccién de Infraestructura y la
Secretaria de Movilidad o las Entidades que hagan sus veces, podran decidir sobre las regularizaciones viales que sean
necesarias para garantizar la accesibilidad y conectividad en todos los sectores urbanos del Municipio de Palmira.

DECIMO CUARTO: Que para dar cumplimiento a lo anterior, el articulo 51 del Acuerdo 028 de 2014. establecié la creacién
del Comité de Aplicacion Vial Urbana, cuya funcién es la asesorar a la Secretaria de Planeacién en los procesos de Q

e
K
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Identificacion:

9001824231

Representante Legal:

LUIS HERNAN TORRES PEREZ

Identificacion:

94.323.617

No. de Radicacién:

76520-1-23-0094

Fecha de Radicacién en Legal y Debida 29-03-2023

Forma:

Ficha Catastral: 01-01-0185-0466-000

Matricula Inmobiliaria: 378-222006

Dirarcidi: ENTRE CARRERAS 9A y 11 con CALLES 19 y 20

Articulo 2.: Aprobar la LICENCIA DE URBANIZACION (modalidad DESARROLLO) del proyecto denominado Unidad
Residencial “EDEN DE LAS FLORES Etapa 2", el cual cuenta con las siguientes areas, las cuales son extraidas de la
planimetria aportada como parte integral del proceso de licenciamiento, y que se incorpora como documentos
complementarios de la licencia de Urbanizacion:

pes

CUADRO DE CESION DE VIAS
SECTOR AREA
CALLE 23 ENTRE CARRERAS SA Y 11 0,000 m2|
CALLE 22 ENTRE CARRERAS 5A Y 10 0,000 m2| CUADRO RELOTEQ MANZANAS
CALLE 22 ENTRE CARRERAS 0¥ 11 0,000 m2 DESCRIPCION AREA
CALE 21A ENTRE CARRERAS 9A ¥ 10 G,000ma| [MANZANADL 0,000 ;2
CALE 214 ENTRE CARRERAS 10Y 11 4,000 m2| 'L‘WAW 8,000 m2
CALLE 21 ENTRE CARRERAS 9A Y 10 0.000ma} [MANZANAOS £,000 m2|
CALLE 21 ENTRE CARRERAS 10Y 11 0000mz |MANZANADS G000 m2
CALLE 20A ENTRE CARRERAS 9A ¥ 10 0000m2 |MANZANADS 4,000m2
CALLE 20 ENTRE CARRERAS SA Y 10 773,455 m2}  [MANZANA 06 0,600 m2
CARRERA 9A ENTRE CALLES 2319 271,068 m2} |MANZANAO7 0,000m2 »
CARRERA 10 ENTRE CALIES 23Y 19 353,214 mz| [LOTE DERESERVA 0,000 m2
CARRERA 11 ENTRE CALLES 23 Y 19 123,320 m2| |[MANZANA 09 1751,595 m2
CALLE 19 ENTRE CARRERAS 9A Y 1L 918,000 m2
AREA TOTAL VIAS 24389,157 m2| |AREATOTAL RELOTEC MANZANAS 1751,595 m2|
CUADRO DE AREAS
AREA BRUTA LOTE 530,750 m2
AREA AFECTACION VIAL 0,000 m2
AREAZ VERDEY DOTAC AREA NETA LOTE 5304, 750 m2
DESCRIPCION AREA AREA DE VIAS 2439,157 m2|
ZONA VERDE ¥ DOTACIONAL 1115958 ma| [SREAMANZANAS (0900) S
ZONA VERDE {15%) 954,856 m2
AREA DOTACIONAL {3%) 159,143 m2
LOTES PARA VIVIENDA 20,000 Un
AREA TOTAL RELOTED MANZANAS 1113.998 m2] | oTEs PARA RESERVA 0,000 Un

s
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URBANO

ARQ. LUIS EDWARD REINOSO CASTRILLON
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No. L Pagina
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crdenamiento fisico del sistema vial y de movilidad. Este Comité de Aplicacion Vial Urbana, fue creado por el Decreto
Municipal 091 del 05 de mayo de 2014, cuyas funciones se enmarcan en lo anteriormente relatado.

DECIMO QUINTO: Que mediante Acta no. 1 de mayo 15 de 2014, el Comité de Aplicacion Vial Urbana expide la
Resolucién No, TRD 1149.1.2.013 de mayo 15 de 2014 en la cual se instala el el Comité y se resuelven 9 casos de
problematicas viales del Municipio de Palmira.

DECIMO SEXTO: Que el caso 5 donde se solicita Esquema vial del predio localizado sobre la calle 23, donde el comité
evalla propuesta y recomienda que la calle 23 debe proyectarse dando continuidad al perfil vial desarrollado en los barrios
El Sembrador y Portal del Sembrador. Planteando que la construccion de la via debe incluir la media seccién vial completa
que sobre el lindero sur limita con el perimetro urbano (calle 18). Debera dar continuidad a la carrera 9... Condensando en
la mencionada Acta, los perfiles viales que debera asumir la calle 23 en el tramo propuesto.

DECIMO SEPTIMO: Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 3 del articulo 3 de la Resolucién N° 0462 de 2017
del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, presentd las autorizaciones que sustentan la forma en que se prestaran los
servicios publicos domiciliarios en el &rea del predio objeto de la presente Licencia Urbanistica de Parcelacién, asi:
- Acueducto y Alcantarillado a través de la empresa AQUAOCCIDENTE con consecutivo 2G0OP953752022 del 19 de
enero de 2023,
- Energia a través de la empresa CELSIA COLOMBIA S.A. E.S.P. con oficio del 25 de octubre de 2022.
- Servicio de Aseo a través de la empresa VEOLIA ASEP PALMIRA S.A.S. E.S.P. con oficio del 15 de noviembre de
2022.
- Gas Domiciliario a través de la empresa GASES DE OCCIDENTE con oficio del 10 de noviembre de 2022,

DECIMO OCTAVO: Que, en virtud de lo anterior se profirié el acto de tramite de viabilidad con fecha 14 de Abril de 2023 de
la emision de la licencia sobre el proyecto que se comunica al interesado por escrito, y en el que ademas se le requiere para
que aporte los documentos sefialados en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015, los cuales deberan ser
presentados en un término maximo de treinta (30) dias habiles contados a partir del recibo de la comunicacién de la
expedicion de la respectiva acta de viabilidad la cual cuenta con el nimero interno CU01_AV-00105 Durante este término se
suspendio el tramite para la expedicién de la licencia.

DECIMO NOVENO: Que, el peticionario aporté copia de recibe del cargo variable al CURADOR URBANO 1.

VIGESIMO: Que segln el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.1 del decreto Nacional 1077 de 2015, La solicitud de licencias
urbanisticas, sus prérrogas, modificaciones y/o revalidaciones se podran realizar de forma personal o virtual, por parte del
interesado o por medio de apoderado.

VIGESIMO PRIMERO: Que segln el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del decreto Nacional 1077 de 2015, la vigencia de la Licencia de
Urbanizacion sera de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cudles fueron otorgadas.

VIGESIMO SEGUNDO: En virtud de lo anteriormente expuesto el Curador Urbano Uno en uso de las atribuciones que le
conceden la Constitucion y la Ley,

En mérito de lo anterior, el Curador Urbano N° 1 del Municipio de Palmira,

Articulo 1. Conceder la Licencia de Urbanizacion al proyecto denominado Unidad Residencial “EDEN DE LAS FLORES
Etapa 2 " en el predio identificado catastralmente con numero predial: 01-01-0185-0466-000 y matricula inmobiliaria
378-222006 localizado entre CARRERAS 9A y 11 con CALLES 18y 20 de la ciudad de Palmira.

Tipo de Solicitud LICENCIA DE URBANIZACION
Modalidad: DESARROLLO
Titular de la Solicitud: KONSTRUIR INGENIERIA S.A.
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MANZANA QS
LINDEROS
LOTE AREA ESTE QESTE NORTE SUR
Longitud Pescripcior itud [Descripeion| tongitud pciof Longitud p
1 19930m2 | 13588 m | Tole? | 13588m | Carrers10 | 8,045m | Calle20 | 8045m | Low20 |
2 82,145 m2 13.588m | Late3 13,588 m Lote §045m | Calle?d | 6045m | lote1d
3 82,145 m2 13508m | lLeted4 | 13588m Lote2 8045m | Calle20 | 6045m | Lote18
4 82,146 m2 12588m | lLotes 13588 m Loted 6045m | CaBle20 | 6045m | lotet7
5 82 145 m2 i3588m | lotle6 | 13588m | Loie4 8045m | Cale20 | 6045m | Lote16 |
& 82145m2 | 13568 m | lote? | 13588m | lote5 | 6045m | Calle20 | 6045m | Lote1s |
7 82,145 m2 13588 m | lote8 | 135688m | loted 6046m | Cale20 | 8045m | Lote14 |
8 2,145 m2 13588 m | LoteS | 13588m Lote 7 B045m | Calie20 | §045m | loteid |
8 82,145 m2 13588 m | lote10 | 13588m | loteB 8045m | Calle20 | 8045m | Lote12
10 108,320 m2 13588 m | Carrera9A| 13588 m Lote @ 8045m | Calle20 | 8045m | Lote 11
41 10932002 | 13568m |Cavera9A| 13588 m | lotei? | 6.045m | [ole10 | 80d5m | Calle 19 |
2 82145m2 | 13.598m | totetl | 13568m | letets | 6045m | toleS | 6045m | Caleis |
13 2145m2 | 12588m | tote s [13588m | lole14 | 5045m | Loted | GO045m | Coleld
14 2145 m2 13586m | loted3 | 135688 m Lote 15 6045 m Lote 7 6045m | Calle 19
15 2,145 m2 i3588m | Loiei4 | 13.588m Lote 16 8045 m Lole 6046m | Calle 18
16 i2145me | 13588 m | Lote't5 | 13588 m | Tote17 | 6048m | lotes | 6045m | Colledd
17 82145m2 | 19588 m | lote 16 [ 13588m | lote18 | 6045m | Loted | 6045m | Calle 13 |
18 82,145 m2 13,588 m | Lote17 | 13588m | Lote 19 6045 m Lote 3 6045m | Calle 19
E) 82145m2 | 13588m | lote18 | 12588m | loteZ0 | B045m | lote? | 6045m | Calle 9.
20 108,320 m2 13588 m | LotetS | 13588m | CareratD | 8045m Lote 1 8045m | Calle 19
AREA TOTAL 1751595 m2
AREA TOTAL URBANISMO 175,565 m2

Articulo 4.: Adoptar las vigencias contenidas en el Decreto Nacional 1783 de 2021 en el cual para esta modalidad de
licencia se concede las siguientes vigencias: Treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional
de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que el presente acto administrativo adquiera la condicién de
ejecutoriado y quedando en firme.

Articulo 6.: Notificar de la presente Resolucién a LUIS HERNAN TORRES PEREZ, como Representante legal del derecho
de dominio del predio identificado con nimero catastral 01-01-0185-0466-000 y matricula inmobiliaria 378-222006.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

de Abril del afio Dos Mil Veintitrés (2023).

______ .

, siendo las se hizo presente

‘ o emanado del despacho del Curador Urbano 1 de Palmira, a quien se le hizo saber
que contra el presente procede el recurso de reposicion, ante el curador urbanc que lo expidi, para que lo aclare,
modifigue o revogue; y el de apelacion, el cual podra interponerse directamente o como subsidio del de reposicion, ante la
oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde municipal, conforme a lo estipulado en el articulo 76 de |a Ley 1437 de
2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) ratificado en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del
Decreto Nacional 1077 ge

Para constancia firma rativo objeto de la presente diligencia.

C.C. o Nit 9{70 1/9/?/{3 "A
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